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KALLELSE

Medlemmarna i bostadsrittsféoreningen Valand 9
Kallas hirmed till ordinarie arsstimma.

TiSDAC € N
MANDAGEN DEN 8 februari 2005, KL 17:00.

PLATS: VANADIS CAFE & RESTAURANG, Vanadisplan 1.

DAGORDNING
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Arsstimman Oppnas

Val av ordforande vid stimman

Anmilan av ordforandes val av protokollforare
Upprittande av forteckning 6ver nédrvarande medlemmar
Faststillande av dagordning

Val av tva personer att jaimte ordférande justera protokollet
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen
Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om arvoden

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Val av ombud till HSBs distriktsstdmma

Motioner

Information

Arsstimman avslutas

Efter stimmans formella avslutande finns mojlighet till att ta upp fragor som ror féreningen

IZORENINGEN BJUDER ALLA MEDLEMMAR SOM DELTAR VID
ARSSTAMMAN PA MAT OCH DRYCK!

VALKOMNA

STYRELSEN



Arsredovisning

for HSB:s Bostadsréttsforening Valand 9 i Stockholm
Org. nr 702002-4514

Styrelsen for Valand 9 far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rdkenskapsaret 2003-09-01 tom 2004-08-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen

Ordinarie ledamoter: Inger Fredriksson ordférande
Bjo6rn Karlsson vice ordforande
Berit Strand kassor
Emelie Ahlskog ledamot
Anton Brink ledamot
Daniel Knutsson ledamot
Klas Nordén ledamot sekreterare
Paul Panotzki suppleant
HSB-representant Flsie Nilsson
HSB-suppleant Peter Hagglund

I'tur att avgh vid kommande foreningsstimma ér Inger Fredriksson, Berit Strand, Bjérn
Karlsson har lamnat styrelsen i samband med avflyttning frdn féreningen.

Ritten att vara foreningens firmatecknare har, forutom styrelsen i sin helhet, innehafts av
Inger Fredriksson, Berit Strand, Bjérn Karlsson och Anton Brink.

Revisorer
Revisorer har varit Mikael Spangberg med Rickard Ydrends som suppleant, valda av
foreningen samt HSB:s riksforbunds revisionsbyra.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Emilie Karlsmo, sammankallande och Malin Strém

Valand 9

Bostadsrittsforeningen Valand 9 bildades den 10 juni 1925 och registrerades hos lansstyrelsen
den 27 juni 1925. Foreningen bestdende av 78 medlemmar, varav 15 dr samégare. Foreningen
dger och forvaltar kvarteret Valand 9. Samtliga 63 ligenheter upplates med bostadsritt.
Ordinarie foreningsstimma halls den 8 februari 2004.

Sammantriden
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 9 protokollfsrda sammantriden och haft livliga
mejlkontakter och andra méten rérande féreningens angeldgenheter.

Arsavgifter och hyror
Arsavgiften har varit oférandrad under aret.



Overlatelser ‘
Under éret har fyra 6verlatelser skett, varav en genom forlikning pa grund av olovlig

andrahandsuthyrning.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrningen har under aret varierat mellan 5-7 uthyrningar. Skélet till
uthyrningarna 4r studier pa annan ort och ’sambo-provboende”. Styrelsen har god kontroll pa
handsuthyrningen och uppdatera vid varje styrelseméte listan for andrahandsuthyrning.

Hyreslokaler '

Inga &verlételser har skett. Problem med lukt fran Ciao, ciao kvarstéar trots att flera &tgérder
har vidtagits for att eliminera problemet. Arbetet med detta har varit tidskrdvande. Styrelsen
fortsdtter att forséka hitta 16sningar.

Information

“Information till de boende i brf Valand 9” —f6reningens informationshéfte till den som &r
nyinflyttad - har reviderats bla med nya ordningsregler och delats ut till alla i féreningen.
Ytterligare tva stycken informationsblad har delats ut till medlemmarna. Annan aktuell info
,som den om miljostationer, har anslagits i tvittstugan.

Styrelsen har uppréttat doménen www.valand9.se dar medlemmarna kan hélla 16pande
kontakt med styrelsen.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Kvalitetsfastighet skétsel och efter byte av SLB.
Medlemmarna har tva gdnger under aret getts mdjlighet att pd gérden limna grovsopor som
omhéndertagits av SLB.

Nytt torksystem har installerats i tvittstugan.

Portstenen utanfor Hélsingegatan har handikappanpassats och en Iedstang har satts upp mot
garden. Detta har finansierats av Stadsdelsforvaltningen.

Upprepade problem har varit fel pa kodlasen i alla tre fastigheterna. Det problem vi tidigare -
haft med stillastdende hissar har minskat under &ret.

Ekonomi och forslag till resultatdisposition

~ Féreningens ekonomiska stéllning dr fortsatt mycket god. Arets redovisade resultat uppgar till
—15 868 kr. Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och
balansrdkning.

Stdmman har att ta stéllning till:

Dispositionsfond (balanserat resultat) 47 655:-
Arets resultat -15 868:-
31 786:-

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ut yttre fond motsvarande arets kostnad -56 480:-
Overforing till yttre fond 70 104:-
Dispositionsfond (balanserat resultat) 18 162:-

31 786:-



Slutord
Styrelsen forhoppning 4r att s& ménga som mdjligt av medlemmarna kommer pa arsstimman

for att aktivt medverka i foreningens arbete. Det &r viktigt att fler medlemmar engagerar sig i
foreningens arbete och medverkar till att 6ka trivseln i véra fastigheter.

Inger Fredriksson
ordférande Valand 9
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Resultatrikning 03-09 - 04-08 02-09 - 03-08
Nettoomséittning Not 1 2094 486 2 044 799
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -978 996 -937 174
Planerat underhall Not 3 -56 480 0
Fastighetsskatt -220 866 -224 977
Avskrivningar -197 425 -193 368
Summa fastighetskostnader -1453 767 -1355519
Bruttoresultat 640 718 689 281
Rorelseresultat 640 718 689 281
Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter Not 4 1166 4781
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 5 -435 398 -459 042
Summa finansiella poster -434 232 -454 261
Resultat efter finansiella kostnader 206 487 235020
Inkomstskatt -222 357 -208 393
Arets resultat -15 868 26 627
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Balansrikning 2004-08-31 2003-08-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 6 12 843 479 13 040 9504
Summa materiella anldggningstillgdngar 12 843 479 13 040 904
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 7 300 500 300 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 300 500 300 500
Summa anliggningstillgingar 13143 979 13 341 404
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 622 471
Ovriga fordringar Not 8 116 533 172714
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 85 590 48 799
Avrikningskonto HSB Stockholm 387010 358 241
Summa kortfristiga fordringar 589 755 580225
Kassa och bank
Bank Not 10 303 536 271 710
Summa kassa och bank 303 536 271710
Summa omsittningstillgangar 893 290 851 934
Summa tillgangar 14 037 269 14 193 338
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Balansrikning 2004-08-31 2003-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11

" Bundet eget kapital
Insatser 87 900 87 900
Upplatelseavgifter 3648 100 3 648 100
Fond for yttre underhall 186 376 - 186376
Summa Bundet eget kapital 3922376 3922376
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 47 655 21028
Arets resultat -15 868 26 627
Summa fritt eget kapital 31786 47 655
Summa eget kapital 3954162 3970 030
Skulder
Fond f6r inre underhall 47 984 47 038
Skulder tiil kreditinstitut Not 12 9308 544 9396 044
Leverant6rsskulder 31799 74 219
Skatteskulder 318 088 418 510
Ovriga skulder Not 13 133170 100 870
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 243 523 186 627
Summa skulder 10 083 108 10 223 308
Summa eget kapital och skulder 14 037 269 14 193 338
Poster inom linjen
Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 280 000 12 280 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

En 4ndring av redovisningsprinciper har skett innebarande att avséttning till

underhallsfond numera sker dver resultatdispositionen istéllet for som tidigare genom en

avsittning i resultatrikningen. En forflyttning har ocksa skett av underhdllsfonden fran
avsittningar till bundet eget kapital.

Jamforelsesiffrorna har inte anpassats till nya redovisningsprincipen vad géller
fondavsittning utifran rets resultat. I foregdende ars siffror ligger fondfdrdndring kvar
under rubriken planerat underhall.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 40-4rig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvirde och berdknad ekonomisk livslangd. Ombyggnaden av vinden skrivs
av med 1.3 % arligen. Ovriga ombyggnationer skrivs av med mellan 5-20 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhéllsplan eller faststélld budget.
Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Formogenhetsviirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsrattens
fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.

4(8)
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Noter 2004-08-31  2003-08-31
Arvoden, loner, andra ersidttningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 37 500 34 500
Sociala kostnader 11218 10 431
Summa 48 718 44 931
Revisorer ,
Foéreningsvald 3 000 3 000
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Ovriga personalkostnader : 250 750
Summa 250 750
Summa arvoden, l6ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 51968 48 681
Not1  Nettoomsittning
Arsavgifter : 1392 648 1387 127
Hyror 608 904 579 319
Ovriga intikter 94 923 80 342
Brutto 2 096 475 2 046 788
Avsatt till inre fond -1 989 -1 989
Nettoomsittning 2 094 486 2 044 799
Not2  Drift
Personalkostnader 51968 51212
Fastighetsskotsel och stéd 94 904 103 640
Reparationer 75 557 70 923
Taxebundna utgifter och uppvirmning ,
El 56 948 38 430
Uppvérmning 425 904 410 898
Vatten 71491 67 331
Sophdmtning ' 16 394 11927
Fastighetsforsékring 22 196 17 830
Kabel-TV 32 117 32553
Ovriga avgifter 3 494 7388
Forvaltningsarvoden 70 494 72 356
Ovrig drift 57529 52 688
Summa drift och 16pande underhall 978 996 937 174

fin
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Noter 2004-08-31  2003-08-31
Not3  Planerat underhall
Underhall 56 480 138 371
Avlyft fran fond for yttre underhall 0 -138 371
Summa planerat underhall 56 480 0
Not4  Riinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 909 2 685
Ovriga rinteintikter 257 2 096
Summa &vriga ranteintékter och liknande resultatposter 1166 4781
Not5  Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 434 154 459 042
Réntekostnader dvriga 1244 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 435 398 459 042
Not 6  Byggnader och Mark

Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 5795 801 52 162  Enligt plan -424 880 5370921
Ombyggnad vind 7 322 652 100 000 1,30% -500 000 6 822 652
Radiatorer 82 387 8 239 10,00% -32 956 49 431
Expansionskérl 76 250 7 625 10,00% -30 500 45750
Tryckpump 45950 4595 10,00% -18 380 27 570
Regler-central 18 750 3750 20,00% -15 000 3750
Bastu,tvitt,kontor 421 083 21054 5,00% -42 108 378 975
13762 873 197 425 -1 063 824 12 699 049
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar

Mark 144 430 144 430
144 430 144 430

Taxeringsvirde
2004-08-31 2003-08-31
Byggnader 16 828 000 22 865 000
Mark 24 095 000 17 109 000
40 923 000 39 974 000
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Noter 2004-08-31  2003-08-31
Not7  Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB Stockholm _ 500 500
Fond Handelsbanken (marknadsvirde 325 727) 300 000 300 000
Summa anldggningstillgdngar 300 500 300 500
Not8  Ovriga fordringar
Skattekonto 116 533 172 714
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Ekonomif6rvaltning 5569
Fakturerade vattenavgifter 19 848
Fastighetsforsakring 7 735
Fastighetsskotsel 3725
Kabel-TV 2 690
Medlemsavgift Fastigo 2056
Medlemsavgift HSB Stockholm 2 100
Rénta fastighetslan 39 707
Rénta HSB avrakningskonto 560
Upplupna avgifter 1 600
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 85 590
Not 10 Kassa och bank :
Handelsbanken - checkkonto 133 170 100 870
- Handelsbanken - affarskonto 167 419 167 893
Handkassa 2947 2 947
Summa kassa och bank 303 536 271710
Not 11 Eget kapital
Insatser  Upplatelse- Underhélls- Dispositions-  Arets resultat
avgifter fond fond
Ingiende balans
2003-09-01 87900 3648 100 186 376 21 028 26 627
Disposition enl. :
stimmobeslut 26 627 -26 627
Arets resultat -15 868
Utgaende balans
2004-08-31 87900 3648 100 186 376 47 655 -15 869
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Noter 2004-08-31 2003-08-31

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats  Riintelindring Belopp
Nordea 2,41% Rorligt 2 275 000
Stadshypotek 481% 2006-03-01 2 262 500
Stadshypotek 5,35% 2005-01-30 2 385 000
Stadshypotek 4.86% 2008-01-30 2 386 044
Summa skulder till kreditinstitut 9 308 544

Not 13

Not 14

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen cirka 88 000 per ar de kommande fem

Ovriga skulder
Depositioner lokaler 133 170

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 183 788
Rénta fastighetslan 54 235
Arvode BoRevision 5500
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 243 523

Stockholm /97// 2004
(_'\ _—

Vér revisionsberittelse har 2004- 12 =&

M\M‘L_ ("\
Mikael Bk

....................................................................

100 870

................

avgivits betrdffande denna arsredovisning

Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor
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Kostnadsfordelning rikenskapsar 2004-08-31

Totala kostnader

Drift
46%

Underhall
3%

Avskrivningar
9%

Sk?tt Réantekostnader
21% 21%

Fordelning driftskostnader

450 000

© 400000

350 000

300000

250000

200 000

150 000

100000




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Valand 9 i Stockholm
Org.nr 702002 - 4514

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm for rakenskapséret 2003-09-01 — 2004-08-31.
Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar
ar att uttala oss om arsredovisningen och f6rvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utférts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att &rsredovisningen inte
innehaller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nédr de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet
har vi granskat visentliga beslut, atgéarder och férhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot 4r erséittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat 1 strid med bostadsréttslagen, &rsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 20/12 2004

H <o
) W A A
Mikael Spangb % Mikael Ek

Av foreningen vald revisor BoRevision AB



