Arsredovisning

for HSB:s Bostadsrittsforening Valand 9 i Stockholm
Org. nr 702002-4514

Styrelsen for Valand 9 fir hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2004-09-01 tom 2005-08-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen
Ordinarie ledamdter: Klas Nordén ordférande
Daniel Knutsson vice ordférande (avgétt under dret)
Anton Brink kassor
Jonas Persson sekreterare
Emilie Karlsmo ledamot
Emelie Ahlskog ledamot
. Paul Panotzki suppleant
HSB-representant Peter Hagglund
HSB-suppleant Elsie Nilsson

I tur att avgd vid kommande féreningsstimma ir Emelie Ahlskog och Paul Panotzki. Daniel
Knutsson har uttritt ur styrelsen under aret.

Riitten alt vara foreningens firmatecknare har varit styrelsen eller styrelsens ledamadter, tvd i
forening.

Attestritt har innehafts av Klas Nordén och Anton Brink var for sig.

Revisorer
Revisorer har varit Mikael Spangberg med Rickard Ydrends som suppleant, valda av
foreningen samt HSB:s riksforbunds revisionsbyra.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Inger Frednksson (sammankallande) och Berit Strand.

Valand 9

Bostadsrittsforeningen Valand 9 bildades den 10 juni 1925 och registrerades hos linsstyrelsen
den 27 juni 1925. Foreningen bestdende av 78 medlemmar, varav 15 #r samigare. Foreningen
dger och forvaltar kvarteret Valand 9. Samtliga 63 lagenheter upplates med bostadsritt.
Ordinarie foreningsstimma halls den 7 februari 2006.

Sammantriiden
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 10 protokoliforda sammantriden och haft livliga
mejlkontakter och andra méten rérande foreningens angeldgenheter.

Arsavgifter och hyror
Arsavgiften har varit oforéndrad under dret.

Overlatelser
Under aret har sex lagenhetsoverlitelser skett.



Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthymingen har under éret varierat mellan 5-7 uthyrningar. Skilet till
uthyrningarna ar studier pa annan ort, tillfalligt utlandsboende och »sambo-provboende™.
Styrelsen har god kontroll pa andrahandsuthyrningen och uppdaterar vid varje styrelsemdte
listan for andrahandsuthyrningar. Flera andrahandsuthyrningar har under aret avslutats genom
att lagenheten overlatits.

Hyreslokaler

For tre av foreningens sex lokaler har dverlatelser skett. Kontraktet med Ciao-Ciao
omfsrhandlades i samband med accepterandet av deras utbyggnad och overlitelse av
granniokalen (p# det nya paborjade rikenskapsdret har dven restaurangen gverlatits till nya
dgare samt ylterligare en lokal har verlatits). Ciao-Ciaos tillbyggnad medfor att forentngen
numer har fem kommersiella lokaler frin tidigarc sex.

Problemen med rok/pizzalukt fran Ciao-Ciao har atgirdats genom installation av ytterligare
fliktutrustning.

Problemet med lukt fran restaurangernas fettavskiljare och annan dalig lukt {ran kulvertarna
orsakad av restaurangerna var under delar av aret akut och upptog en stor del av styrelsens
arbete. it antal atgiirder har vidtagits och forhoppningen dr att problemen skall vara avhjélpta
nir de sista aktiviteterna ir slutgiltigt genomforda.

Information

*Information till de boende i brf Valand 97 — féreningens informationshifie till den som &r
nyinflyttad - har reviderats och delats ut till nyinflyttade i foreningen och lagts upp pé
foreningens hemsida.

Ytterligare ctt flertal informationsblad har delats ut till medlemmarna, bland annat roérande
sophantering och miljdstationer, gardsstidning (var och host), bredbandsinstallation och
handduicstorkare. Informationcn har &ven anslagits i tvittstugan och vid portarna.
Styrelsen har under dret uppdaterat doménen www.valand9.se dir medlemmarna kan halla
iopande kontakt med styrelsen via adressen info@valand9.se.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln har ombesérjts av SLB.

Under aret har rutinen for tidningsatervinning andrats och numer sker dtervinningen via
plastbehllarc pd garden.

Medlemmarna har (va ginger under dret getts mojlighet att pa garden ldmna grovsopor som
omhindertagits av SLB. Problemet att vissa medlemmar slarvar med att stilla ut grovsopor
och kartonger pa girden och i soprummet bestar och dr inte tillfredstillande for
boendetrivseln. Styrelsen har vid upprepade tillfallen papekat detia genom information till
medlemmarna men utan bestiende forbittringar vilket gor att frigan fortfarande diskuteras
livligt och tar tid frén viktigare uppgifter.

Tidigare problem med stillastiende hissar har minskat under aret.

Under vinterhalviret dubblades frekvensen for stidningen av véra entréer for att hilla dem 1
bittre skick.

Ekonomi och forslag till resultatdisposition



Arets redovisade resultat uppgar till -83 997 kr men kassaflodet ar positivt (Avskrivningar -
201 482). De tva enskilt storsta anledningama till det negativa resultatet var en vatltenskada
hos en av medlemmarna som kostade foreningen 28 213 SEK samt mvesteringen 1 nylt
ventilationsystem som uppgick till 58 600 SEK. Styrelsen valde att inte periodisera
investeringen i ventilationssystemet utan belastar resultatet for 2004/5.

Genom det fortsatt starka kassaflodet har freningen kannat amortera 50 000 SEK pa ett av
Jinen samt investerat 100 000 SEK i rdntebidrande fond hos Handelsbanken. Totalt har
foreningen investerat 400 500 SEK 1 denna fond. Resterande del av kassaflodet har starkt de
likvida medlen som vid bokslutets datam uppgar till 714 707 SEK (687 599 SEK).

Under éret har fiven ytterligare ett av lanen lagts om till xorlig rinta till mycket formanliga
villkor i Nordea. Styrelsens har valt att ha en blandning av bade rorliga och bundna lan {or att

sprida risken.

Foreningens ekonomiska stillning j 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansriakning.

Stamman har att ta stillning till:

Dispositionsfond (balanserat resultat) 18 162:-
Arets resultat -83 997:-
-65 835:-

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Uttag ur yttre fond 0:-
Overforing till yttre fond 50 000:-
Dispositionsfond (balanserat resultat) -115 835:-

-65 835:- 4
Slutord

Styrelsens (rhoppning ir att s ménga som mojligt av medlemmarna kommer pé arsstimman
for att aktivt medverka i foreningens arbete. Det dr viktigt att aila medlemmar engagerar sig 1
foreningen och medverkar till att dka trivseln 1 véra fastigheter!

Klas Nordén
ordforande Valand 9
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Resultatrikning 04-09 - 05-08  03-09 - 04-08
Nettoomsiittning Not 1 2 023 829 2 094 486
Fastighetskosinader

Drift Not 2 -1 080 712 -978 996
Planerat underhill 0 -56 480
Fastighetsskatt -223 341 -220 864
Avskrivningar -201 482 -197 425
Summa fastighetskostnader -1 505 535 -1 453 765
Bruttoresultat 518 295 640 720
Rorelscresultat 518 295 640 720
Finansiella poster

Rinteintikier och liknande resultatposter Not 3 1160 1166
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -360 054 -435 398
Summa finansielia poster -358 894 -434 232
Resultat efter finansiella kostnader 159 401 206 489
Inkomstskatt -243 398 -222 357
Avrets resultat -83 997 -15 368 ’(f
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Balansriikning 2005-08-31 2004-08-31
Tillgangar

Anliggningstiligingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 12 641 997 12 843 479
Summa materiella anldggningstillgdngar 12 641 997 12 843 479
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehay Not 6 400 500 300 500
Summa finansiella anliggningstillgngar 400 500 300 500
Summa anliggningstillgangar 13 042 497 13 143 979
Omsittningstillgingar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 947 622
Ovriga fordringar Not 7 33 041 116 533
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 55043 85 590
Avrikningskonto HSB Stockholm 475 782 387 010
Summa kortfristiga fordringar 566 813 589 755
Kassa och bank

Bank 238 925 300 589
Handkassa 2947 2947
Summa kassa och bank 241 872 303 536
Summa omsiittningstillgingar 808 684 893 290
Summa tillgangar 13851181 14 037 269;(:

2(8)




-
QLTI

@ HSB:s Brf Valand 9

%) aua O

Balansrikning 2005-08-31 2004-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital .

Insatser 87 900 87 900
Upplatelseavgifter 3 648 100 3 648 100
Fond for yttre underhall 200000 186 376
Summa Bundet eget kapital 3 936 000 3922376
Fritt eget kapital _

Balanserat resultat 18 162 47 655
Arets resultat -83 997 -15 868
Summa fritt eget kapital -65 835 31786
Summa eget kapital 3870 164 3 954 162
Skulder _

Fond for inre underhall 46 458 47984
Skulder till kreditinstitut Not 10 0258 544 9308 544
Leverantorsskulder 64 282 31799
Skatteskulder 219714 318 088
Ovriga skulder Not 11 145 365 133170
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 246 654 243 523
Summa skulder 9981 017 10 083 108
Summa eget kapital och skulder 13 851 181 14 037 269

Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 280 000 12 280 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga[f‘
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pi byggnader

Avskrivning sker enligt en 40-arig annuitetsplan och grandar sig pa anliggningens
anskaffningsvirde och berknad ekonomisk Jivslangd. Ombyggnaden av vinden skrivs
av med 1.3 % arligen. Ovriga ombyggnationer skrivs av med mellan 5-20 % per ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livsliangd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av foreningens underhallsplan eller faststilld budget.
Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Formégenhetsvirde

Féreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsrattens
fordelningstal. Detta viirde tas upp 1 respektive medlems deklaration.

Arvoden, liner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda 39 400 37 500
Sociala kostnader 11 643 11218
Summa 51 043 48 718
Revisorer

Foreningsvald 3000 3000

Ovriga firtroendevalda/anstillda
Ovriga personalkostnader 0 250

Summa 0 250

Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 54 043 51 968;{'
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Noter 2005-08-31  2004-08-31

Not1  Nettoomsiittning
Arsavgifter ] 392 648 1392 648
Hyror 576 570 608 904
Owriga intikter 86 147 94 923
Brutto 2055365 2096 475
Avgifts- och hyresbortfall -29 546 0
Avsatt till inre fond -1 989 -1 989
Nettoomsittning 2 023 829 2 094 486

Not2  Drift
Personalkostnader 54 043 51 968
Fastighetsskotsel och stad 123 657 94 904
Reparationer 125159 75 557
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El : 46 159 56 948
Uppvarmning 452 094 425904
Vatten 69 767 71 491
Sophimtning 20 0138 16 394
Fastighetsforsakring 20111 22196
Kabel-TV 33 661 32 117
Ovriga avgifter 0 3 494
Forvaltningsarvoden 75 182 70 494
Ovrig drift 60 861 57 529
Summa drift och idpande underhéll 1 080 712 978 996

Not3  Riinteintiikter och liknande resultatposter
Allkonto 1070 909
Ovriga rinteintikter 90 257
Summa Gvriga ranteintikter och liknande resultatposter 1160 1166

Not4  Riintckostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader till kreditinstitut 360 054 434 154
Rantekostnader dvriga 0 1 244
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 360 054 435 398,{'
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Noter 2005-08-31 2004-08-31
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Bygpnad - 5795 801 56219 Enligt plan -481 099 5314702
Ombyggnad vind 7322652 100 000 1,30% -600 000 6722 652
Radiatorer 82 387 8239 10,00% -41 195 41192
Expansionskirl 76 250 7 625 10,00% -38 125 38125
Tryckpump 45 950 4 595 10,00% -22 975 22975
Regler-central 18 750 3750 20,00% -18 750 0
Bastu, tvitt,kontor 421 083 21054 5,00% -63 162 357921
13 762 873 201 482 -1265 306 12 497 567
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackomulerade Bokfort viirde
virde avskrivning procent avskrivoingar
Mark 144 430 144 430
144 430 144 430
Taxeringsvirde
2005-08-31 2004-08-31
Byggnader 16 828 000 16 828 000
Mark 24 095 000 24 095 000
40 923 600 40923 000
Not 6  TFinansiella anliiggningstillgingar
Andelar 1 HSB Stockholm 500 500
Fond Handelsbanken (marknadsvérde 433 369) 400 000 300 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 400 500 300 500
Not7  Ovriga fordringar
Skattekonto 33041 116 533
Summa Svriga fordringar 33 041 116 533{
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Noter 2005-08-31  2004-08-31

Not8  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel 3855
Kabel TV 2 704
Personal administration 1 099
Ekonomiférvaltning 5 897
Fastighets{orsikring 6188
Medlemsavgift HSB 2766
Avrikningskonto HSB 703
Ranta Checkkonto HSB 273
Rinta fastighetslén 10 208
Fakturering vatten forbrukning 21 350
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 55043

Not9  Eget kapital

Insatser  Upplitelse- Underhalls- Balanserat  Arets resultat

avyifter found resultat

Ingdende balans

2004-69-01 87900 3648100 186 376 47 654 -15 868

Disposition enl. _

stimmobeslut 13 624 =29 492 15 868

Arets resultat -83 997

Utgéende balans

2005-08-31 87900 3648100 200 000 18 162 -83 997
" Not 10 Skulder till kreditinstitut

Lineinstitut Riintesats  Rintefindring Belopp

Nordea 1,90% Rorligt 2275000

Nordea 1,82% Rorligt 2212 500

Stadshypotek 4,81% 2006-03-01 2 385 000

Stadshypotek 4,81% 2008-01-30 2 380 044

Summa skulder till kreditinstitut 9 258 544

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen cirka 50 kkr per ar de kommande fem

Not11 Ovriga skulder
Depositioner lokaler 145 365 133 170.1
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Noter 2005-08-31  2004-08-31
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forskottsbetalda avgifter och hyrot 187 209
Riinta fastighetslan 50 665
Arvode BoRevision 6 000
Medlemsavgift Fastigo 2780
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 246 654

Stockholm 2005 -12-19
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Kostnadsfordelning rikenskapsir 2005-08-31

Totala kostnader

Avskrivningar
10%

Rantekostnader
17%

Fordelning driftskostnader

500 QOO —prresmersrmsmreessssasasar e OO

450 000

400 0A0

350 000 -

300000

250 000 -

200 000

150 000

100 000




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Valand 9 i Stockholm
Org.nr 702 002 - 4514

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 HSB:s
Bostadsrittsforening Valand 9 i Stockholm for rikenskapséret 2004-09-01 — 2005-08-31. Det dr
styrelsen som har ansvarel for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillémpas vid uppriftandet av rsredovisningen. Vart ansvar #r att utlala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genom{ort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att irsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedama de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen giort nér de upprittat srsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har
vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon
styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rattvisande bild av freningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 0/ 2006

%g/‘ #

Mikael SpanghCrg Lars-Goran Petersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB




Mution till Valand 9:5 Arsstimma 2006
angacnde tillsanandet av en arbctsgrupp U pluncnng av garden med SOpUryYmMmen {or hixle
Jde bonde och restauranger sorm plancring av evkel- och harnvagnstarrid.

var innergard har atltmer bnat inta karakldren av en supig bukgand: dir stdr cyklar hutier am
ulter {idag den 30 december namare bestit 18 513 ¢fiersom stillen inte ridcker v, sthme
papphanonuet figger och shrdpar, WnoOria for papperstorvaring dr mol periodens sl
svetibila ovh pappet stiflls ofits e fBr. TeSLAUFANLSMAS SOPUIrYMIMEn Se7 Ut som PR iserier,
e solkad, tvp kommunal, candlada har wiillts diy, tomma hlomknrkor star kvar, Vitanfor viea
sopiunnor figeet stindipct SKEAp 50T Mg dutrpal. S har det sen us mr elicr mindre hela
hidsten.

Starelsen har tagit eit Jovvin initiativ genom den (odaerade] skrivelse somn detades until}
alla boende angaende allas ansvar. Vi tror dick att det hehipvs et overgripande och mer
offenstvt agerande, Foreningen maste plancra hela gardens utformning och forvaning av
cykiar och barnvagnar, som sannolike kommer ay bli flgr. 1 cvkelutrymmet funns samima dag
som ovan ctt drygt 30-tal evklar pd golvet plus elt stort antal upphangda. nigra barmvagnas
och en rutlator. Nagot miste snarast ptiras for au Ben effektivare [rearing av cyklur sorm
inte anvinds efler att utdka wirymmet. nhgot som fidigare diskuterats.

For ant £ igdng co upprusiaing av garden och aktivera medicmmarna foresiir vi att styrelsen
anarast tiflsiver enarhelsprupp som Far i)t uppdrag aty under vien, senast i april 2006,
komma med torslag Gl Rirbaittringar och omby ggnader. Gruppen maste {i resurser uit
darvidlag fdithga och diskutera med professioncia personcr. Plancrna ska foreliggas de
hoende vid et extra mite.

Stockholms den 3 degember 005

Mt vanliga Wgur

(|
Irer Freddksson

E‘..Q’Lu%

wrister T hemptaider

Vanudisplan
112 31 Swockhoeim
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