Arsredovisning

Fér HSB:s Bostadsrittsforening Valand 9 i Stockholm
Org.nr 702002-4514

Styrelsen for Valand 9 far hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapséret 2006-09-01 tom 2007-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen

Ordinarie ledamoter: Kerstin Woisin ordforande
Tommy Radeséter . kassor
Goran Gréslund sekreterare
Per Borgersen ledamot
Hans Winnerhagen ledamot
Bjorn Rothpfeffer ledamot
Goran Hellman suppleant
HSB-representant Peter Hégglund
HSB-suppleant Elsie Nilsson

Vid foregdende drsmote utsdgs sex nya medlemmar till styrelsen.

I tur att avga vid kommande foreningsstimma &r Per Borgersen, Géran Hellman och Hans
Winnerhagen. Ritten att vara foreningens firmatecknare har varit styrelsen eller styrelsens
ledaméter, tva i forening.

Attestritt har innehafts av Kerstin Woisin och Tommy Radesiter var for sig.

Revisorer
Revisorer har varit Rickard Ydrends med Klas Nordén som suppleant, valda av foreningen

samt HSB:s riksforbunds revisionsbyra.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Tom Eriksson.

Valand 9
Bostadsrittsforeningen Valand 9 bildades den 10 juni 1925 och registrerades hos lansstyrelsen

den 27 juni 1925. Foreningen bestar av 83 medlemmar. Féreningen &dger och forvaltar
kvarteret Valand 9. Samtliga 63 ldgenheter upplates med bostadsrétt.
Ordinarie foreningsstimma hélls den 4:e februari 2008.

Sammantriden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit, forutom det konstituerade métet, 8 protokollforda

sammantridden, och haft manga mejlkontakter rorande foreningens angeldgenheter.



Arsavgifter och hyror
Arsavgiften sinktes den 1 april med 10 %.

Overlitelser
Under 4ret har tolv ligenhetsoverlatelser skett varav nio ldgenheter sélts och tre 6verforts

genom gavobrev. Aret innan var det tretton ligenhetsoverlatelser.

Andrahandsuthyrning
Andrahandsuthyrningen har under aret varierat mellan tre och sju. Skilen till

andrahandsuthyrningarna #r studier och arbete p& annan ort, tillflligt utlandsboende och
”sambo-provboende”. Styrelsen har god kontroll p4 andrahandsuthyrningen och uppdaterar
vid varje styrelsemoéte listan for andrahandsuthyrningar.

Hyreslokaler
Foreningen har fem lokaler som hyrs ut. Inga 6verlatelser har skett under aret.

Problemet med lukt orsakad av restaurangerna har terigen aktualiserats pa Vandisplan 1.
Ciao-Ciao har installerat air-condition. Restaurang Vanadis kommer att restaurera och
berdknas vara klara i mitten av januari.

Fonsterblecket gjort av koppar har stulits vid lokalen Hilsingegatan 37 och kommer att

erséttas med vanlig plat.

Information

“Information till de boende i brf Valand 9” — féreningens informationshifte till den som 4r
nyinflyttad — finns pa foreningens hemsida.

Information angdende géardsstiddning och grovsophimtning (vér) har anslagits vid portarna, 1
hissarna och i tvéttstugan.

Information angdende installation av takvirmeanldggningen har anslagits vid portarna.
Medlemmarna kan hélla kontakt med styrelsen via adressen info@valand9.se

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel har skotts av Fastighetségarna.

Medlemmarna har en gang pa varen haft majlighet att 14mna grovsopor pé garden. Styrelsen
gjorde bedomningen att eftersom Miljdstationen vid Vanadisberget finns skulle det ricka med
grovsophdmtning en gang per r. Problemet med att vissa medlemmar stéller ut grovsopor och
kartonger pd garden och i soprummet kan tyda pa att vi 4ven bor ha en grovsophdmtning pd
hosten. All extra sophdmtning debiteras foreningen dvs. alla medlemmar.

Den stora investeringen under &ret har varit installation av elvirmekabel pé taket. Under &ret
har styrelsen &ven beslutat att 1ata HSB ta fram en underhallsplan. Detta arbete inleds i borjan
pa 2008.

Motionen som inkom till féregdende stimma angéende en 6versyn av torkmdjligheterna i
tvéttstugan har resulterat i dndrade torktider.



Ekonomi och forslag pa resultatdisposition
Arets uppvisade resultat uppgér till — 60,331 kr. Intéikter och kostnader 14g i stort sett i

enlighet med budget.
Féreningen har nu 8.4 mkr beldnat i fastigheten. Av dessa &r ca 2.4 mkr placerade med

bunden réinta och ska omforhandlas i januari 2008. Aven 6vriga lan &r placerade med bunden

rinta.
Den stora Skningen av inkomstskatten, 366 663 kr jamfort med 262 750 kr aret innan, drog

dock ned resultatet.
Under &ret har foreningens langfristiga skulder minskat med 800 000 kr vilket finansierats

bl.a. med forsdljning av rinteplacerade medel.
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och

balansrékning.

Stdmman har att ta stéllning till:

Dispositionsfond (balanserat resultat) -166 765:-
Arets resultat - 60331:-
-227 096:-

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre fond 0: -
Overforing till yttre fond 50 000:-
Dispositionsfond (balanserat resultat) -277 096:-

-227 096:-
Slutord

Styrelsens forhoppning 4r att si manga som mdjligt av medlemmarna kommer pa arsstimman
for att aktivt medverka i foreningens arbete. Det 4r viktigt att alla medlemmar engagerar sig i
foreningen och medverkar till att 6ka trivseln i vara fastigheter.
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Kerstin Woisin
ordftrande Brf Valand 9.
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Resultatrikning 06-09 - 07-08 05-09 - 06-08
Nettoomsittning Not 1 2073 617 2 134 858
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 075 596 -1 154264
Fastighetsskatt -212 021 -227003
Avskrivningar -207 006 -202 369
Summa fastighetskostnader -1 494 623 -1 583 636
Bruttoresultat 578 994 551 222
Rorelseresultat 578 994 551 222
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 3 47 458 1942
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 4 -320 120 -291 343
Summa finansiella poster -272 663 -289 401
Resultat efter finansiella kostnader 306 332 261 821
Inkomstskatt -366 663 -262 750
Arets resultat -60 331 -929
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Balansrikning 2007-08-31 2006-08-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 12 232 622 12 439 628

Inventarier Not 5 0 0

Summa materiella anldggningstillgdngar 12 232 622 12 439 628

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 6 500 400 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 400 500

Summa anliggningstillgangar 12 233 122 12 840 128

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 147 2124

Ovriga fordringar Not 7 1 994 1889

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 42 777 55430

Avrikningskonto HSB Stockholm 679 695 682 946

Summa kortfristiga fordringar 726 613 742 389

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Handkassa 2947 2947

Bank 65171 239 471

Summa kassa och bank 68 118 242 418

Summa omsittningstillgangar 794 731 984 807
13 027 853 13 824 935

Summa tillgangar
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Balansrikning 2007-08-31 2006-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 9
Bundet eget kapital
Insatser 87 900 87 900
Upplatelseavgifter 3648 100 3 648 100
Fond for yttre underhall 300 000 250 000
Summa Bundet eget kapital 4 036 000 3 986 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -166 765 -115 835
Arets resultat -60 331 -929
Summa fritt eget kapital -227 096 -116 765
Summa eget kapital 3 808 904 3869 235
Skulder
Fond for inre underhall 46 893 46 104
Skulder till kreditinstitut Not 10 8 421 044 9221 044
Leverantorsskulder 66 046 31943
Skatteskulder 291 528 193 487
Ovriga skulder Not 11 175 990 145 365
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 217 449 317 757
Summa skulder 9218950 9955700
Summa eget kapital och skulder 13 027 853 13 824 935
Poster inom linjen
Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 280 000 12 280 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys 2007-08-31 2006-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 306 332 261 821
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 207 006 202 369
Inkomstskatt -366 663 -262 750
Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 146 675 201 440
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 12 525 31588
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 63 250 12183
Kassaflode fran den lopande verksamheten 222 450 245211
Investeringsverksamheten

Investeringar (-) /forséljningar (+) av finansiella

anldggningstillgangar 400 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 400 000 0
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -800 000 -37 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000 -37 500
Arets kassaflode -177 550 207 711
Likvida medel vid arets borjan 925 364 717 654
Likvida medel vid arets slut 747 813 925 364
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 40-&rig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvirde och beriknad ekonomisk livslingd. Ombyggnaden av vinden skrivs
av med 1,3% arligen. For 6vriga anliggningar sker avskrivning mellan 5-10% per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhallsplan eller faststalld budget.
Minimiavséttning regleras i stadearna.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas med utgdngspunkt frén en schablonintékt om 3 procent av
taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter med tilligg/avdrag for finansiella poster (samt

eventuell tomtritt).
Efter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning

med 28 procent.

Formogenhetsvirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsrattens
fordelningstal. Detta virde tas upp i respektive medlems deklaration.
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2007-08-31 2006-08-31
Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.
Arvoden, Iéner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 39 000 39400
Sociala kostnader 9 891 13 000
Summa 48 891 52400
Revisorer
Foreningsvald 3 000 3 000
Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och
sociala kostnader 51 891 55 400

Not1l  Nettoomsiittning
Arsavgifter 1334558 1392 648
Hyror 655 847 632 930
Ovriga intikter 98 799 111 269
Brutto 2 089 204 2 136 847
Avgifts- och hyresbortfall -13 598 0
Avsatt till inre fond -1 989 -1 989
Nettoomsittning 2073 617 2 134 858
Not2  Drift

Personalkostnader 51 891 55400
Fastighetsskotsel och stdd 152 955 174 352
Reparationer 101 791 115 245
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 55979 58 993
Uppvarmning 431 357 468 753
Vatten 53011 75 408
Sophédmtning 35 468 30 002
Fastighetsforsakring 17 540 17 859
Kabel-TV 32 925 32583
Forvaltningsarvoden 76 537 76 395
Ovrig drift 66 142 49 274
Summa drift 1075 596 1154 264
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Noter 2007-08-31 2006-08-31
Not3  Riinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 5145 1291
Specialinléning 0 0
Ovriga rinteintikter 42313 651
Summa rénteintdkter och liknande resultatposter 47 458 1942
Not4  Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 320105 291 343
Réntekostnader 6vriga 15 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 320120 291 343
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 5795 801 65493  Enligt plan -607 448 5188 353
Ombyggnad vind 7 322 652 100 000 1,30% -800 000 6 522 652
Radiatorer 82 387 8239 10,00% -57 673 24714
Expansionskir] 76 250 7 625 10,00% -53 375 22 875
Tryckpump 45950 4595 10,00% -32 165 13 785
Bastu, tvitt,kontor 421 083 21 054 5,00% -105 270 315 813
Regler-centrl 18 750 0 -18 750 0
Ovr. ombyggnad 192 736 0 -192 736 0
13 955 609 207 006 -1 867 417 12 088 192
Anskaffnings- Arets Avskrivnings ~ Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Mark 144 430 144 430
144 430 144 430
Taxeringsvirde
2007-08-31 2006-08-31
Byggnader 24 330 000 16 828 000
Mark 28 413 000 24 095 000
52 743 000 40 923 000
Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Inventarier 72 750 -72 750 0
72750 0
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i HSB Stockholm 500
Ovriga fordringar
Skattekonto 1 994
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
HSB Stockholm, ekonomif6rvaltning 6 000
Trafikkontoret, sophdmtning 1 800
Medlemsavgifter HSB 2 800
Fastighetsforsakring 5800
Com Hem, kabel TV 2 800
Hissen AB, serv avtal 2250
Upplupen rénta 4327
Vattenleveranser 17 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 777
Eget kapital

Insatser  Upplitelse-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat

avgifter fond resultat
Ingaende balans
2006-09-01 87900 3648 100 250 000 -115 835 -929
Disposition enl.
stimmobeslut 50 000 -50929 929
Arets resultat -60 331
Utgaende balans
2007-08-31 87900 3648100 300 000 -166 764 -60 331
Skulder till kreditinstitut
Léaneinstitut Riintesats  Rinteidndring Belopp
Nordea 3,76% rorligt 2 275 000
Nordea 3,76% rorligt 2175000
Nordea 3,76% rorligt 1 585 000
Stadshypotek 4,86% 2008-01-30 2 386 044
Summa skulder till kreditinstitut 8421 044
Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen 0 kr per &r de kommande fem é&ren.
Ovriga skulder
Depositioner lokaler 149 253
Moms 26 737
175 990

Summa &vriga skulder
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HSB:s Brf Valand 9

Noter 2007-08-31  2006-08-31

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 170 182
Rintekostnad, fastighetsldn 35267
Bo Revision AB 6 000
Stockholm Vatten 6 000
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 217 449

Lars Goran Gréslund Tommy Radeséter
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Rickard Ydrenis
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsrittsforening Valand 9 i Stockholm.
Organisationsnummer 702002-4514

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
Bostadsrittsférening Valand 9 1 Stockholm f6r rékenskapséret 2006-09-01 —2007-08-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rédkenskapséret.

Stockholm densZ¥/2.2007
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Av foreningen vald revisor BoReEVisic‘)ﬁ %B

Rickard Ydrenis - Ya' Ae E)érg ,
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