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Arsredovisning

For HSB:s Bostadsrittsforening Valand 9 i Stockholm
Org.nr 702002-4514

Styrelsen for Valand 9 far hirmed avge redovisning for fSreningens verksamhet under
rékenskapsaret 2007-09-01 tom 2008-08-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen

Ordinarie ledaméter: Kerstin Woisin ordf6rande
Tommy Radesiter kassor
Goran Grishund sekreterare
Carl Axberg ledamot
Marcus Dahlgren ledamot
Bjorn Rothpfeffer ledamot
Pontus Jacobsson suppleant
HSB-representant Peter Higglund
HSB-suppleant Elsie Nilsson

Vid foregdende arsmote utsags tre nya medlemmar till styrelsen.
Attestrétt har innehafts av Kerstin Woisin och Tommy Radesiter var for sig.
Pontus Jacobsson har flyttat under aret och Bjorn Rothpfeffer studerar pa annan ort.

Revisorer
Revisorer har varit Rickard Ydrenis med Klas Nordén som suppleant, valda av foreningen

samt HSB:s riksforbunds revisionsbyra.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Tom Eriksson och Daniel Karlberg.

Valand 9
Bostadsrittsforeningen Valand 9 bildades den 10 juni 1925 och registrerades hos ldnsstyrelsen
den 27 juni 1925. Foreningen bestar av 83 medlemmar. Foreningen dger och forvaltar
kvarteret Valand 9. Samtliga 63 lagenheter upplétes med bostadsritt.

Ordinarie foreningsstdmma halls den 25:e februari 2009.

Sammantriden
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit, fsrutom det konstituerande métet, 9 protokollférda
sammantrdden, och haft manga mejlkontakter rorande foreningens angeligenheter.

Arsavgifter och hyror



Arsavgiften och hyror har varit ofSrandrade.

Overlitelser
Under &ret har nio ldgenhetsoverlatelser skett varav atta ligenheter salts och en Sverforts

genom gévobrev. Aret innan var det tolv ligenhetsoverlatelser.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrningen har under aret varierat mellan tre och sex. Skilen till
andrahandsuthyrningarna 4r studier och arbete pa annan ort, tillfilligt utlandsboende och
“sambo-provboende”. Styrelsen har god kontroll pa andrahandsuthyrningen och uppdaterar
kontinuerligt listan for andrahandsuthymingar.

Hyreslokaler
Féreningen har fem lokaler som hyrs ut. Inga 6verlételser har skett under aret.
Arbetet med brister i ventilationen utreds av auktoriserad konsult. Restaurang Vanadis har

restaurerat.

Information

Styrelsen har infort och anslagit tvd “Nyhetsbrev” under véren pa féreningens anslagstavlor.
“Information till de boende i brf Valand 9” foreningens informationshifte till den som &r
nyinflyttad finns pé foreningens hemsida.

Information angéende gérdsstidning och grovsophimtning (var) har anslagits vid portarna, i
hissarna och i tvittstugan.

Information angdende installation av takvdrmeanldggningen har anslagits vid portarna.
Medlemmarna kan hélla kontakt med styrelsen via adressen

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln har skétts av Fastighetsigarna.

Medlemmarna har en géng p varen haft méjlighet att limna grovsopor pd garden. Problemet
med att vissa medlemmar stiller ut grovsopor och kartonger p4 garden kvarstar. All extra
sophidmtning debiteras foreningen dvs. alla medlemmar.

Den stora investeringen under &ret har varit installation av elvirmekabel pa taket, ommaélning
av pléttaket mot gardssidan samt montering av nya snérasskydd. Under &ret har styrelsen dven
beslutat att 14ta HSB ta fram en underhallsplan. Detta arbete inleddes i boérjan pa 2008.

Ekonomi och forslag pa resultatdisposition

Foreningen har under rikenskapsaret 2007/08 haft en god ekonomi dir intiikter och utgifter i
allt vésentligt foljt budget. Forra &rets underskott pa - 60 331 kr har forbytts i ett positivt
resultat pd + 192 189 kr. I forsta hand beror resultatet pa sdnkningen av fastighetsskatten som
slog igenom under 4ret men véra utgifter for underhall av bland annat hiss och snordjning har
ocksd varit nagot ldgre &n vanligt.

Foreningen har under éret investerat i ommalning av plattaket mot gardssidan, montering av
nya sndrasskydd samt installation av vdrmekabel i takrénna och stuprénnor. Vi hoppas att
investeringen i virmekabeln ska minska bekymren med snérdjning och stora istappar.



Ett av foreningens lan har satts om under aret. Vi har nu alla 1&n (totalt 8.4 mkr) placerade pa
Nordea och till rorlig rénta.

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakning.

Stdimman har att ta stéllning till:

Dispositionsfond (balanserat resultat) -277 096:-
Arets resultat 192 189:-
- 84 907:-

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Uttag ur yttre fond 8 000: -
Overforing till yttre fond 50 000:-
Dispositionsfond (balanserat resultat) -142 907:-

e e = 84907 -
Slutord

Styrelsens forhoppning &r att s& manga som mgjligt av medlemmarna kommer pa &rsstimman
for att aktivt medverka i foreningens arbete. Det 4r viktigt att alla medlemmar engagerar sig i
foreningen och medverkar till att §ka trivseln i véra fastigheter.
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Kerstin Woisin
ordforande Brf Valand 9.



HSBs Brf Valand 9 i Stockhoim

Org Nr: 702002-4514

2007-09-01 2006-09-01
Resultatrakning 2008-08-31 2007-08-31
Nettoomsattning Not 1 2013 204 2073617
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 051 455 -1 075 596
Planerat Underhall -8 000 0
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -157 429 -212 021
Avskrivningar Not 3 -216 631 -207 006
Summa fastighetskostnader -1 433 515 -1 494 623
Rorelseresultat 579 689 578 994
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 10 703 47 458
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -395 265 -320 120
Summa finansiella poster -384 562 -272 663
Resultat efter finansiella kostnader 195 127 306 332
Inkomstskatt -2 938 -366 663
Arets resultat 192 189 -60 331



Org Nr: 702002-4514

HSBs Brf Valand 9 i Stockholm

Balansrakning 2008-08-31 2007-08-31
Tiilgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 12 040 431 12 088 192
Mark och markanldggningar Not 7 144 430 144 430
P&gende nyanlaggningar och forskott Not 8 37 369 0
12 222 230 12 232 622
Finansiella anldggningstitlgéngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 12 222 730 12 233 122
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1139 2 147
Avrakningskonto HSB Stockholm 791777 679 695
Ovriga fordringar Not 10 2419 1994
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 44 042 42 777
839 377 726 613
Kassa och bank
Handkassa 2947
Bank 65 261 68 118
68 208 68 118
Summa omsattningstiligdngar 907 585 794 731
13130 315 13027 853

Summa tiligédngar



HSBs Bif Valand 9 i Stockholm

Org Nr: 702002-4514

Balansrikning 2008-08-31  2007-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Insatser 87 900 87 900

Upplatelseavgifter 3648 100 3 648 100

Underhélisfond 350 000 300 000
4 086 000 4 036 000

Balanserat resultat -277 096 -166 765

Rrets resultat 192 189 -60 331

-84 907 -227 096

Summa eget kapital 4 001 093 3 808 904

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 421 000 8 421 044

Ovriga skulder 0 0
8421 000 8421 044

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 97 876 66 046

Skatteskulder 44 086 291 528

Fond fér inre underhall 48 048 46 893

Ovriga skulder Not 14 177 257 175990

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 340 956 217 449

708 223 797 906

Summa skulder 9129 223 9 218 950

Summa eget kapital och skulder 13130 315 13 027 853

Poster inom linjen

Stélida sdkerheter

Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 12 280 000 12 280 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Org Nr: 702002-4514

HSBs Brf Valand 9 i Stockholm

2007-09-01 2006-09-01
Kassaflodesanalys 2008-08-31 2007-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 195 127 306 332
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 216 631 207 006
Inkomstskatt -2 938 -366 663
Kassafldde frén |6pande verksamhet 408 820 146 675
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -682 12525
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -89 683 63 250
Kassafldde fran Iopande verksamhet 318 455 222 450
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -206 239 4]
Investeringar/forsdljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 400 000
Kassaflde frn investeringsverksamhet -206 239 400 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -44 -800 000
Kassafldde frdn finansieringsverksamhet -44 -800 000
Arets kassafléde 112172 -177 551
Likvida medel vid drets borjan 747 813 925 364
Likvida medel vid drets slut 859 985 747 813



Org Nr: 702002-4514

HSBs Brf Valand 9 i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allménna rid.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning p& byggnader
Avskrivning sker enligt en 40-8rig annuitetsplan och grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvirde och beraknad
ekonomisk livslangd. Ombyggnaden av vinden skrivs av med 1,3% &rligen. Fér évriga anlaggningar sker avskrivning mellan

5-10% per ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pd inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhali
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underh&llsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsforeningen inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i férekommande
fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuelt befintligt skattemassigt
underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

Formodgenhetsvarde
Foreningens gemensamma férmégenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens fordelningstal. Detta varde tas upp i respektive

mediems deklaration.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstilida under &ret.

2007-09-01 2006-09-01

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2008-08-31 2007-08-31

Arvoden fortroendevalda 39 500 39 000

Sociala kostnader 13 800 9 891
53 300 48 891

Revisorer

Foreningsvald 3 000 3000

Totalt 56 300 51 891

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.




HSBs Brf Valand 9 i Stockhoim

Org Nr: 702002-4514

2007-09-01 2006-09-01
Noter 2008-08-31 2007-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 1253 232 1334558
Hyror 671 933 655 847
Ovriga intakter 103 637 98 799
Bruttoomsattning 2 028 802 2 089 204
Avgifts- och hyresbortfall -13 608 -13 598
Hyresforiuster -1 0
Avsatt till inre fond -1 989 -1 989
2013 204 2073617
Not 2 Drift
Personalkostnader 56 300 51891
Fastighetsskotsel och lokalv&rd 124 452 152 955
Reparationer 76 091 101 791
El 59 122 55979
Uppvarmning 433 312 431 357
Vatten 75 139 53 011
Sophamtning 36 777 35 468
Fastighetsforsakring 17 469 17 540
Kabel-TV 33658 32925
Foérvaltningsarvoden 73 863 76 537
Ovriga driftskostnader 65 272 66 142
1 051 455 1075596
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 70 709 65 493
Om- och tillbyggnad 145 922 141 513
216 631 207 006
Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 10 207 5145
Ovriga ranteintakter 496 42 313
10 703 47 458
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 395 265 320 105
Ovriga rintekostnader 0 15
395 265 320 120



Org Nr: 702002-4514

HSBs Brf Valand 9 i Stockholm

Noter 2008-08-31 2007-08-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 13 955 609 13 955 609
Arets investeringar 168 870 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 124 479 13 955 609
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -1 867 417 -1 660 411
Arets avskrivningar -216 631 -207 006
Utgdende avskrivningar -2 084 048 -1 867 417
Bokfort varde 12 040 431 12 088 192
Taxeringsvirde
Byggnader 24 330 000 16 828 000
Mark 28 413 000 24 095 000
52 743 000 40 923 000
Not 7 Mark och markanliggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 144 430 144 430
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 144 430 144 430
Bokfort varde 144 430 144 430
Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott
Arets investeringar 37 369 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37 369 0
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper @
Ingdende anskaffningsvarde 0 400 500
Krets investeringar 0 -400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 500
Andel i HSB Stockholm 500 0
500 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2419 1994
2419 1994
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Hissen AB 2250
Lénsforsdkringar 5834
ComHem 2812
HSB Stockholm 1149
HSB Stockholm 18 498
HSB Stockholm 6 166
Upplupna rénteintékter allkontot 7 333
44 042
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 87 900 3 648 100 300 000 -166 765 -60 331
Vinstdisp enl. stammobeslut 50 000 -110 331 60 331



HSBs Brf Valand 9 i Stockhoim

Org Nr: 702002-4514

Noter 2008-08-31 2007-08-31
Arets resultat 192 189
Belopp vid &rets siut 87 900 3648 100 350 000 -277 096 192 189



Org Nr: 702002-4514

HSBs Brf Valand 9 i Stockholm

Noter 2008-08-31 2007-08-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L3neinstitut L3nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788379451 5,23% 2008-11-06 2 275 000 0
Nordea Hypotek 39788405118 5,22% 2008-11-06 1 585 000 0
Nordea Hypotek 39788492894 5,22% 2008-11-06 4 561 000 0
8 421 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8421 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 8 421 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 149 253
Moms 28 004
177 257 0

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 81 419,00
Forutbetalda hyror och avgifter 196 237
Uppbokning styrelsearvoden 39500
Uppbokning revisorsarvode 3000
Uppbokning arbetsgivaravgifter 13800
Uppbokning BoRevision 7000 )
340 956 :f'
. !/
4/
NS S
\ 7/ / //(/‘> k
. 2 —, ) : /{L% d kf/(/:/ t\
Céran Grasiund i Petef” Haég}upd / %

A e

p—
\\l\ //“ }\yj’? !/‘/;\’,\ f {
=S el 7] i . / - ‘)\ .’
o gepug— QLB

ii
3
&

ommy R‘abesater Bjorn Rothpfeffer Kerstln Wo:sm

, 4
V3r revisionsberattelse har q/;’ 2007 lamnats betraffande denna &rsredovisning

7 g )
Ty
cor Hans !\ypengz;
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Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsriittsforening Valand 9 i Stockholm.
Org.nr 702 002 - 4514

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Valand 9 i Stockholm for ridkenskapsaret 2007-09-01 — 2008-08-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och foérvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss
om arsredovisningen och frvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomf{ort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprittat arsredovisningen, samt
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsréttslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra

uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen, och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 9 januari 2009
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Rickard Ydrenis

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



