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Arsredovisning

For HSB:s Bostadsrittsforening Valand 9 i Stockholm
Org.nr 702002-4514

Styrelsen fr Valand 9 far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2008-09-01 tom 2009-08-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen

Ordinarie ledamoter: Kerstin Woisin ordforande
Tommy Radeséter kassor
Goran Grislund sekreterare
Carl Axberg ledamot
Marcus Dahlgren ledamot
Paul Panotzki ledamot
Albina Soultanaeva ledamot
Daniel Carlberg suppleant
HSB-representant Peter Higglund
HSB-suppleant Elsie Nilsson

Vid foregdende arsmote utokades styrelsen med en ledamot for ett ar. Totalt utsags tre nya
medlemmar till stvreleen
Attestritt har innehafts av Kerstin Woisin och Tommv Radeséter var for sig.

Revisorer
Revisorer har varit Rickard Ydrends med Klas Nordén som suppleant, valda av féreningen

samt revisor hos BoRevision utsedd av HSB:s riksférbund.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Inger Fredriksson, sammankallande, Géran Ekstrém och Olof

Nylander.

Valand 9

Bostadsrittsforeningen Valand 9 bildades den 10 juni 1925 och registrerades hos lansstyrelsen
den 27 juni 1925. Foreningen bestér av 79 medlemmar. Foreningen dger och forvaltar
kvarteret Valand 9. Samtliga 63 ldgenheter upplates med bostadsrétt.

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 22:e februari 2010.

Sammantriden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit, forutom det konstituerande métet, 8 protokollférda

sammantriden, och haft ménga mejlkontakter rérande foreningens angeldgenheter.



Arsavgifter och hyror
Arsavgifien for medlemmarna har varit ofdrindrade. Hyreskontrakten for lokalerna ér
indexreglerade.

Overlatelser
Under aret har tolv ldgenhetsoverlatelser skett varav clva ldgenheter sdlts och en §vertorts
genom gévobrev. Aret innan var det nio ligenhetsoverlatelser.

Andrahandsuthyrning
Andrahandsuthyrningen har under aret varierat mellan tre och sex. Skilen till

andrahandsuthyrningarna &r studier och arbete pd annan ort, tillfdlligt utlandsboende och
“sambo-provboende”. Styrelsen har god kontroll pa andrahandsuthyrningen och uppdaterar
kontinuerligt listan for andrahandsuthyrningar.

Hyreslokaler

Foreningen har fem lokaler som hyrs ut. En 6verlatelse har skett under aret. Restaurang
Vanadis har ¢verlatits till Sangria Tapas Bar. Skénhetssalongen Sankt Eriksgatan 108 hyr ut
lokalen 1 andra hand.

Information

Styrelsen har anslagit tre "Nyhetsbrev” pa foreningens anslagstavlor. “Information till de
boende i brf Valand 9”. Féreningens informationshifte till den som ar nyinflyttad finns pa
foreningens hemsida.

Information angéende gardsstddning och grovsophdmtning (var och host) har anslagits vid
portarna, 1 hissarna och 1 tvéttstugan.

Information angéende cykelrensning har anslagits vid portarna.
Medlemmarna kan halla kontakt med styrelsen via adressen info@valand9.se

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln har skotts av Fastighetsdgarna.

Medlemmarna har en gang pa varen och en gang pa hosten haft mojlighet att lamna grovsopor
pa garden. Problemet med att vissa medlemmar stéller ut grovsopor och kartonger pa gérden
kvarstar. All extra sophdmtning debiteras foéreningen, dvs. alla medlemmar.

Under aret har en underhallsplan framtagits och som anslagits i tvittstugan. Den finns idag
endast 1 pappersform. Den visade att det finns ett par stérre renoveringsarbeten som behdver
goras de ndrmaste aren, bl.a. styrsystemen till hissarna. De kommande arens behov av
underhall och renovering har resulterat i att styrelsen inte gatt vidare i fragan om en
gemensam bredbandsanslutning.

Aktuella arbeten: Det dr svart att f4 rimliga anbud fran hantverkare, arbetet med upphandling
fortsitter.

Underhall: Lopande underhall sdsom slamsugning och spolning av dagvattenbrunnar pa
garden har genomforts. Tvéttning av bakgard och ink6p av hogtryckstvétt. Dorrautomatik till
portddrr och bakdérr till Vanadisplan 1 installerades f6r underléttande f6r transporter.
Uppfraschning av karmar pd upp Vanadisplan 1 och Hélsingegatan 37. Byte av
vippstrombrytare 1 samtliga trappuppgéngar.

Intresset for inkdp av sdkerhetsdrrar undersoktes. De som var intresserade gjorde en

gemensam upphandling.
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Investeringen i viirmekabeln forra aret har minskat bekymren med snéréjning och stora
1slappar.

Ilkonomi och forslag pa resultatdisposition

Féreningen har en god ekonomi och under rikenskapsaret 2008/09 1 allt visentligt foljt
budget. Arets resultat visar pa 59 414 kr.

Vi har alla lan (totalt 8 421 mkr) placerade pa Nordea och till rérlig rinta.

Aven detta ar har Valand 9 gjort ett positivt resultat, frimst beroende av det laga rdnteldget.
Kostnaden for det 16pande underhéllet har varit nagot hogre dn normalt (underhall av entrén
Vanadisplan 1, reparationer av tvittmaskiner, underhall av hissar mm) medan utgifterna for
konsultationer (ny underhallsplan, utredning om luktproblem) har varit betydligt hogre én
tidigare ar. Infor kommande ar kan man konstatera att avsittningarna till det periodiska
underhallet bor 6ka. Da man kan féormoda att rinteldget ocksa kommer att forindras till det
samre kanske foreningen under nista ar maste dverviga en mattlig hdjning av avgifterna.

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansridkning.

BRF Valand 9

Balanserat resultat - 126 907
Arets resultat : 59414
Periodiskt uh -
Avsittning 50 000

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat - 126 907
Arets resultat 59414
- 67 493

Styrelsen foreslar foljande
disposition:

Uttag ur yttre underhéllsfond -

Overforing till yttre underhallsfond 50 000
Balanserat resultat - 117493
- 67493
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Styrelsens forhoppning dr att s& manga som mdjligt av medlemmarna kommer pa arsstimman
for att aktivt medverka i foreningens arbete. Det &r viktigt att alla medlemmar engagerar sig 1
foreningen och medverkar till att ¢ka trivseln 1 véra fastigheter.

Kerstin Woisin
ordférande Brf Valand 9.



HSBs Brf Valand 9 i Stockholm

Org Nr:

2008-09-01 2007-09-01
Resultatrakning 2009-08-31 2008-08-31
Nettoomsattning Not 1 2 047 058 2013 204
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 282 858 -1 051 455
Planerat underhéll 0 -8 000
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -183 844 -157 429
Avskrivningar Not 3 -224 985 -216 631
Summa fastighetskostnader -1 691 687 -1 433 515
Rorelseresultat 355371 579 689
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 8990 10 703
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -302 432 -395 265
Summa finansiella poster -293 442 -384 562
Resultat efter finansiella kostnader 61929 195 127
Inkomstskatt -2 515 -2 938
Arets resultat 59 414 192 189



HSBs Brf Valand 9 i Stockholm

Org Nr:

Balansrakning 2009-08-31 2008-08-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 11 852 725 12 040 431
Mark och markanlaggningar Not 7 144 430 144 430
Pagdende nyanlaggningar och férskott Not 8 0 37 369
11 997 155 12 222 230
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 11 997 655 12222 730
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 347 1139
Avrakningskonto HSB Stockholm 1091414 791777
Ovriga fordringar Not 10 2427 2419
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 53 085 44 042
1151273 839 377
Kassa och bank Not 12 68 208 68 208
Summa omsattningstillgdngar 1219481 907 585
13217 136 13130 315

Summa tillgdngar



Org Nr:

HSBs Brf Valand 9 i Stockholm

Balansrakning 2009-08-31 2008-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 87 900 87 900

Upplételseavgifter 3648 100 3648 100

Underhallsfond 392 000 350 000
4 128 000 4 086 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -126 907 -277 096

Arets resultat 59 414 192 189

-67 493 -84 907

Summa eget kapital 4 060 507 4001 093

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8421 000 8421 000

Leverantorsskulder 95 367 97 876

Skatteskulder 74 408 44 086

Fond for inre underhall 50 037 48 048

Ovriga skulder Not 15 232 662 177 257

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 283 156 340 956

Summa skulder 9 156 630 9 129 223

Summa eget kapital och skulder 13 217 136 13 130 315

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 12 280 000 12 280 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 12 280 000 12 280 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



HSBs Brf Valand 9 i Stockholm

Org Nr:

2008-09-01 2007-09-01
Kassaflodesanalys 2009-08-31 2008-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 61929 195 127
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 224 985 216 631
Inkomstskatt -2 515 -2 938
Kassafldde fran I6pande verksamhet 284 399 408 820
[(assaflﬁde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 259 -682
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 27 407 -89 683
Kassaflode frdn 16pande verksamhet 299 547 318 455
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 90 -206 239
Kassaflode fran investeringsverksamhet 90 -206 239
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&ngfristiga skulder 0 -44
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 -44
Arets kassaflode 299 637 112172
Likvida medel vid drets borjan 859 985 747 813
Likvida medel vid drets slut 1159 622 859 985



Org Nr:

HSBs Brf Valand 9 i Stockholm

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 40-8rig annuitetsplan och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvarde och beréknade
ekonomiska livsldngd. Ombyggnaden av vinden skrivs av med 1.3% &rligen. Fér 6vriga anlaggningar sker avskrivning

mellan 5-10% ar.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhdllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Under 2008 férandrades principerna for uttagandet av fastighetsavgift och fastighetsskatt. Den som ar agare

till fastigheten den 1 januari respektive ar ska numera betala fastighetsavgift/fastighetsskatt for hela kalenderdret.
Fastighetsavgift och fastighetsskatt har inte periodiserat detta ar vilket medfor att det redovisade resultatet
belastats med kostnad foér 16 ménader.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
I en bostadsréattsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sésom rénteintékter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag

sker beskattning med 28 procent.
Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgéngen av rakenskapsaret till xoo0cx, en minskning med oo jamfort

med féregéende ar.
Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

2008-09-01 2007-09-01

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-08-31 2008-08-31
Arvoden fértroendevalda 39 500 39 500
Sociala kostnader 13779 13 800
53279 53 300
Revisorer
Foreningsvald 3000 3000
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar -1 0
Sociala kostnader 0 0
-1 0
Totalt 56 277 56 300

Léner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr:

HSBs Brf Valand 9 i Stockholm

2008-09-01 2007-09-01
Noter 2009-08-31 2008-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1253232 1253232
Hyror 698 243 671933
Ovriga intakter 113 608 103 637
Bruttoomsattning 2 065 083 2 028 802
Avgifts- och hyresbortfall -15 960 -13 608
Hyresforluster -76 -1
Avsatt till inre fond -1 989 -1 989
2 047 058 2013 204
Not 2 Drift
Personalkostnader 56 277 56 300
Fastighetsskotsel och lokalvard 126 424 124 452
Reparationer 162 847 76 091
El 57 703 59122
Uppvarmning 452 839 433 312
Vatten 81 603 75139
Sophamtning 51 065 36 777
Fastighetsforsakring 18 374 17 469
Kabel-TV 34520 33 658
Forvaltningsarvoden 177 302 73 863
Ovriga driftskostnader 63 904 65 272
1 282 858 1 051 455
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 77 036 70 709
Om- och tillbyggnad 147 949 145 922
224 985 216 631
Not 4 Ranteintakter och liknande resulitatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 8 690 10 207
Ranteintakter skattekonto 8 233
Ovriga ranteintakter 292 263
8990 10 703
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 301 362 395 265
Ovriga rantekostnader 1070 0
302432 395 265



Org Nr:

HSBs Bif Valand 9 i Stockholm

Noter 2009-08-31 2008-08-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 14 124 479 13 955 609
Arets investeringar 37 279 168 870
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 14 161 758 14 124 479
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 084 048 -1867 417
Arets avskrivningar -224 985 -216 631
Utgdende avskrivningar -2 309 033 -2 084 048
Bokfort varde 11852725 12040431
Taxeringsvarde
Byggnader 24 330 000 24330 000
Mark 28 413 000 28 413 000
52 743 000 52 743 000
Not 7 Mark och markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 144 430 144 430
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 144 430 144 430
Bokfort varde 144 430 144 430
Not 8 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 37 369 0
Arets investeringar -37 369 37 369
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 37 369
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 427 2 419
2427 2419
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Trafikkontoret 3268 -
Lansforsakringar 6271 5834
ComHem 8 717 -
ComHem 2 906 2812
HSB Stockholm 19 235 18 498
HSB Stockholm 6412 6 166
HSB Stockholm 2767 1149
Hissen AB 2 250
Upplupna ranteintakter allkontot 3 509 7 333
53 085 44 042



HSBs Brf Valand 9 i Stockholm

Org Nr:

Noter 2009-08-31 2008-08-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 2947 2947
Konto Handelsbanken 65 261 65 261
68 208 68 208
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 87 900 3 648 100 350 000 -277 096 192 189
Vinstdisp enl. stammobeslut 42 000 150 189 -192 189
Arets resultat 59 414
Belopp vid arets slut 87 900 3648 100 392 000 -126 907 59 414
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788379451 1,86%  2009-09-22 2 275000 0
Nordea Hypotek 39788405118 1,86%  2009-09-16 1585 000 0
Nordea Hypotek 39788492894 1,87%  2009-10-20 4 561 000 0
8 421 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8421 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 8 421 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Moms 66 004 28 004
Depositioner 166 658 149 253
232 662 177 257
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 30122 81419
Forutbetalda hyror och avgifter 168 120 196 237
Fortum el 3797 -
Fortum fjarrvdarme 17 817 -
Uppbokning styrelsearvoden 39 500 39 500
Uppbokning revisorsarvode 3 000 3 000
Uppbokning arbetsgivaravgifter 13 800 13 800
Uppbokning BoRevision 7 000 7 000
283 156 340 956
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Org Nr: 702002-4514

HSBs Bif Valand 9 i Stockholm

Noter 2009-08-31 2008-08-31
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3 ldmnats betraffande denna drsredovisning

/l// %f/ (\)@Ja Sorahanc

Rickard Véﬂém Lena Stromback

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Org Nr: 702002-4514

Revisionsbherattelse

Till foreningsstimman i HSBs Brf Valand 9 i Stockholm
Organisationsnummer 702002-4514

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf Valand 9 for
rakenskapsdret 2008-09-01--2009-08-31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet frsakra oss om att drsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvérdera den
samlade informationen i 8rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vasentliga beslut, 8tgérder och férh8llanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om n&gon
styrelseledamot p& annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller

fAreninaenc ctadaar Vi ancer att vAr revicinn aer nec rimlia arind far vAra ntalanden nedan

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

o e
Stockholmden 2 % /’%M/W 2010

ewa Simkacte

Lena Strdmbéack
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor ,




