Arsredovisning

For HSB:s Bostadsrittsforening Valand 9 i Stockholm
Org.nr 702002-4514

Styrelsen for Valand 9 far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rikenskapséret 2011-09-01 tom 2012-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen

Ordinarie ledamdter: Goran Grislund ordforande
Tommy Radesiter kassor
Charina Bergqvist ledamot
Conny Fri ledamot
Mattias Kronudd ledamot
Maria Hedenquist ledamot
Ilona Golab suppleant
HSB-representant Ingvar Bergman
HSB-suppleant Elsie Nilsson

Vid foregéende arsmote utsigs tva nya ledamdter och en suppleant till styrelsen.
Attestritt har innehafts av Goran Grislund och Tommy Radeséter var for sig.

Revisorer
Revisorer har varit Sofia Ek med Johan Aborelius som suppleant, valda av féreningen samt
revisor hos BoRevision utsedd av HSB:s riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Christer Themptander, Diana Aghili och Anders Bengtsson
(sammankallande).

Valand 9

Bostadsrittsforeningen Valand 9 bildades den 10 juni 1925 och registrerades hos
l4nsstyrelsen den 27 juni 1925. Féreningen bestar av 79 medlemmar. Foreningen dger och
forvaltar kvarteret Valand 9. Samtliga 63 ligenheter upplétes med bostadsritt.

Ordinarie féreningsstimma halls den 17:e februari 2013, k1 13.00 pa restaurang Sangria Tapas
bar.

Sammantriden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit, forutom det konstituerande motet, 9 protokollférda
sammantriiden, och haft manga mejlkontakter rérande foreningens angelédgenheter. J



Arsavgifter och hyror

Arsavgiften for medlemmarna har under éret varit oféréndrade. Hyreskontrakten for lokalerna
4r indexreglerade. Under varen 2011 omférhandlades hyresavtalet med restaurang Sangria
Tapas. Vi enades om en hijning pa nérmare 20 procent och en avtalstid om fem ar.
Indexregleringen kvarstar. Under hosten 2012 triffades avtal med restaurang Ciao Ciao med
motsvarande villkor.

Overlatelser
Under 4ret har 5 ligenhetsoverlatelser skett. Aret innan var det 12 lagenhetsoverlatelser.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrningen har under aret varierat mellan tre och sex. Skélen till
andrahandsuthyrningarna ir studier och arbete pa annan ort, tillfalligt utlandsboende och
“sambo-provboende”. Styrelsen bedémer att den har kontroll p& andrahandsuthyrningen och
uppdaterar kontinuerligt listan for andrahandsuthyrningar.

Hyreslokaler
Foreningen har fyra lokaler som hyrs ut. Inga nya hyresgéster har tillkommit under éret.

Information

Féreningens informationshifte till den som ér nyinflyttad finns pa foreningens hemsida.
Medlemmarna kan halla kontakt med styrelsen via adressen info@valand9.se . P& webbsidan
ges ocksa viss aterkommande information. Dérutdver delas information om féreningen ut i
samband med inflyttning i foreningens fastigheter. Information angéende gardsstiddning och
grovsophémtning (var och host) har anslagits vid portarna, i hissarna och i tvittstugan.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln har skotts av Fastighetséigarna.

Medlemmarna har en gang pé varen och en géng pé hdsten haft mojlighet att limna grovsopor
pa garden. All extra sophimtning debiteras foreningen, dvs. alla medlemmar.
Underhéllsplanen har stdende plats i styrelsens motesagenda. Under aret har lagts ned stora
anstringningar pa att kartlagga vilken ldgenhet som forfogar dver respektive vinds- och
killarforrad. Arbetet r dnnu inte helt avslutat. J
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Ekonomi och forslag pa resultatdisposition

Foreningens har god kontroll ver ekonomin men arets resultat visar pa ett litet underskott
trots att kostnaderna for den 16pande driften @ven i ar sjunkit nagot. Skilet &r ytterligare
investeringar i det planerade underhéllet, framfor allt en del ytterligare kostnader som hirror
sig till forra arets stora investering i ny undercentral for fjarrvirmen. Mycket glddjande dr att
foreningens kostnader for uppvérmning (vér storsta utgift) fortstter att sjunka.

Foreningens balanserade resultat - 492 296 kr
Arets resultat - 74685
Planerat underhall (enl.underhallsplan) 230 804
Avsittning 181 200

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat - 492296
Arets resultat - 74685
- 566981

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhéllsfond - 181200
Overforing till yttre underhallsfond 181 200
Balanserat resultat - 566981
- 566 981

I

Styrelsens forhoppning 4r att s manga som méjligt av medlemmarna kommer pd arsstimman
for att aktivt medverka i foreningens arbete. Det 4r viktigt att alla medlemmar engagerar sig i
nedverkar till att 6ka trivseln i vara fastigheter.

or:
ordforande Brf Valand 9.
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Org Nr: 702002-4514

HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm

2011-09-01 2010-09-01
Resultatrakning 2012-08-31 2011-08-31
Nettoomsittning Not 1 2218 839 2184 829
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 343 503 -1 358 023
Planerat underhall -230 804 -921 824
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -144 784 -141 989
Avskrivningar Not 3 -224 696 -223 120
Summa fastighetskostnader -1 943 787 -2 644 956
Rorelseresultat 275 052 -460 127
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 3039 3997
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -352 777 -295 597
Summa finansiella poster -349 738 -291 600
Arets resultat -74 685 -751 728
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@ Org Nr: 702002-4514

HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm

Balansrakning 2012-08-31 2011-08-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anlgggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 11 180 874 11 405 570
Mark och markanldaggningar Not 7 144 430 144 430
11 325 304 11 550 000
Finanstella anldggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 11 325 804 11 550 500
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 300 300
Avrékningskonto HSB Stockholm 1033 385 886 351
Ovriga fordringar Not 9 9 423 182
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 29 613 33 769
1072721 920 602
Kassa och bank Not 11 48 570 48 570
Summa omséttningstillgéngar 1121291 969 172
Summa tillgdngar 12 447 094

12519672
)M
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HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm

Balansrékning 2012-08-31 2011-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 87 900 87 900

Upplételseavgifter 3648 100 3648 100

Underhdlisfond 181 200 386 199
3917 200 4122 199

Ansamiad forlust

Balanserat underskott -492 296 54 433

Arets resultat -74 685 -751 728

-566 981 -697 295

Summa eget kapital 3350 219 3424 904

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 421 000 8 421 000

Leverantorsskulder 39 685 86 632

Skatteskulder 63 051 58 825

Fond for inre underhall 52 563 50 574

Ovriga skulder Not 14 164 206 163 366

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 356 372 314 372

Summa skulder 9 096 877 9 094 768

Summa eget kapital och skulder 12 447 094 12 519 672

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 12 280 000 12 280 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga )
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4 Org Nr: 702002-4514

HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm

2011-09-01  2010-09-01
Kassaflodesanalys 2012-08-31  2011-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -74 685 -751 728
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 224 696 223 120
Kassaflode fran lopande verksamhet 150 011 -528 607
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 085 -13 299
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 109 46 046
Kassaflode frén I6pande verksamhet 147 035 -495 861
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 147 035 -495 861
Likvida medel vid drets borjan 934 921 1431198
Likvida medel vid drets slut 1081 956 934 921

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

Jm
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HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foéreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rad.
Tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 40-8rig annuitetsplan och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvarde och beraknade
ekonomiska livslangd. Ombyggnaden av vinden skrivs av med 1,3% 8rligen. For ovriga anlaggningar sker avskrivning med
mellan 4-10% per &r.

Avskrivning pé inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livsléngd cirka 5 8r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdllsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rinteintékter skattefria till den del de &r héanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &@r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2011-09-01 2010-09-01

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader 2012-08-31 2011-08-31

Arvoden styrelse 43 000 43 000

Sociala kostnader 14 800 14 800
57 800 57 800

Revisorer

Foreningsvald 3000 3000

Totalt 60 800 60 800

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. J M



Org Nr: 702002-4514

HSB Bostadsriattsforening Valand 9 i Stockholm

2011-09-01 2010-09-01
Noter 2012-08-31  2011-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1378 551 1368 138
Hyror 714 300 700 896
Ovriga intakter 127 978 117 820
Bruttoomsattning 2220 829 2 186 854
Hyresforluster 0 -36
Avsatt till inre fond -1 989 -1 989
2218 839 2184 829
Not 2 Drift
Personalkostnader 60 800 60 800
Fastighetsskotsel och lokalvard 139 229 165 842
Reparationer 169 481 149 108
El 92 070 64 867
Uppvarmning 493 297 502 184
Vatten 82 434 80931
Sophamtning 73 590 76 889
Fastighetsforsakring 30 508 28 308
Kabel-TV 37994 33491
Forvaltningsarvoden 110 231 122 061
Ovriga driftskostnader 53 869 73 542
1343503 1358023
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 96 790 95 630
Om- och tillbyggnad 127 906 127 490
224 696 223120
Not 4 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2819 3441
Ranteintakter skattekonto 0 24
Ovriga rénteintikter 220 532
3039 3997
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 352 730 295 597
Ovriga réntekostnader 47 0
352777 295 597

Jm
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HSB Bostadsriattsforening Valand 9 i Stockholm

Noter 2012-08-31 2011-08-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 14 161 758 14 161 758
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 161 758 14 161 758
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 756 188 -2 533 484
Arets avskrivningar -224 695 -222 704
Utgdende avskrivningar -2 980 884 -2 756 188
Bokfort varde 11 180 874 11 405 570
Taxeringsvarde
Bygagnader 28 105 000 28 105 000
Mark 39 079 000 39 079 000
67 184 000 67 184 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 144 430 144 430
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 144 430 144 430
Bokfort virde 144 430 144 430
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 135 182
Ovriga fordringar 9 288 0
9423 182
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 27 796 31857
ComHem 3098 12 050
Lansforsakringar 11 654 7 200
HSB Stockholm 6 576 6271
HSB Stockholm 2 766 2766
Trafikkontoret 3702 3570
Upplupna intdkter 1817 1912
29 613 33769
Not 11 Kassa och bank
Konto i Handelsbanken 45 623 45 623
Handkassa 2 947 2 947
48 570 48 570
Not 12 Foréndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 87 900 3648 100 386 199 54 433 -751 728
Vinstdisp enl. stimmobeslut -204 999 -546 729 751728
Arets resultat -74 685
Belopp vid drets slut 87900 3648 100 181 200 -492 296

74 685
)
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HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm

Noter 2012-08-31  2011-08-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Ranteandr. Nésta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788379451 3,69%  2012-10-15 2275 000 0
Nordea Hypotek 39788405118 3,68%  2012-09-17 1 585 000 0
Nordea Hypotek 39788492894 3,70% _ 2012-06-15 4 561 000 0
8 421 000 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8421 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8421 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld juli-aug 29978 29 138
Depositioner 134 228 134 228
164 206 163 366
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 62 238 66 982
Forutbetalda hyror och avgifter 181 377 156 643
Ovriga upplupna kostnader 112 340 90 747
varav
Uppbokning styrelsearvoden 43 000 43 000
Uppbokning revisorsarvode 3000 3000
Uppbokning arbetsgivaravgifter 14 800 14 800
Uppbokning BoRevision 8 500 7 600
Fortum el 4215 3943
Fortum fjérrvarme 15 524 18 404
Fastighetsdagarna 11 110 0
Fastighetsdgarna 2319 0
Fastighetsdgarna 10 288 0
® & g » 355 955 314 372
stckhom, don_{ ¥ 4eC 017
\t/\/ y /)

- .2 Tommy Radesater Charipd Bergqvist
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Ilone bolab
Tiona DufVa ~ & e A Ingvar Bergma)#’

Maria Hedenquist Mattias Kronudd

betréffande denna &rsredovisning

Var revisionsberéttelse har ( 2 - i2 -76{2
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Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm
Organisationsnummer 702002-4514

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for HSB Bostadsréttsforening Valand 9 i Stockholm for rakenskapsaret
2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte inneh&ller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
8rsredovisningen. Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &ar
andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks& en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2012-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for 8ret enligt 8rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen. I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver Var revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm
for rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen p& grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, 8tgarder och forh8llanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ultalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den ezt

TN

" AW reningen vald revisor
i Av HSH Riksforbund utsedd revisor
s
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HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm

Totala kostnader

Réntekostnader
15%

Avskrivningar
10% Drift

59%

Underhall
10%

Fordelning driftkostnader
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