Arsredovisning 2013/2014

For HSB:s Bostadsrittsforening Valand 9 i Stockholm
Org.nr 702002-4514

Styrelsen for Valand 9 far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsdret 2013-09-01 tom 2014-08-31.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen

Ordinarie ledaméter: Mattias Kronudd ordférande
Tommy Radesater kassor
Bo Gronwald ledamot
Conny Fri ledamot
llona Golab ledamot
Ulrika Persson ledamot
Johan Lundgqyvist ledamot
Kia Wahlstedt Berg  suppleant
Karin Larsson HSB-representant

Vid foregdende drsmote utsdgs Johan Lundqvist och Ulrika Persson till nya ledaméter
och Kia Wahisted Berg till suppleant till styrelsen. Attestratt har innehafts av Mattias
Kronudd och Tommy Radesater var for sig. Attestratten begransas till 100 000 kr, for
belopp overstigande detta belopp kravs gemensam attest av Mattias Kronudd och
Tommy Radesater.

Revisorer
Revisorer har varit Johan Aborelius med Anders Bengssonsom suppleant, valda av
féreningen samt revisor hos BoRevision utsedd av HSB:s riksférbund.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Géran Graslund.

Valand 9

Bostadsrattsforeningen Valand 9 bildades den 10 juni 1925 och registrerades hos
lansstyrelsen den 27 juni 1925. Foreningen bestar av 82 medlemmar. Féreningen ager
och forvaltar kvarteret Valand 9. Samtliga 63 ligenheter uppldtes med bostadsritt.

Ordinarie foreningsstimma halls den 15:e februari 2014, kl 13.00 pa restaurang Sangria
Tapas bar.

Sammantriden
Styrelsen har under verksamhetsdret hallit, forutom det konstituerande matet, 12
stycken protokollférda sammantraden, idog kontakt via mail och telefon samt

upprepade méten med hyresgéstema/.g,



Arsavgifter och hyror

Arsavgiften har varit oférandrad under verksamhetsdret. Hyreskontrakten for lokalerna
ar indexreglerade. Under dret har en hyreslokal formellt bytt dgare, dock med samma
verksamhet i lokalen d& foretaget i frdga ombildats fran handelsbolag till aktiebolag.
Avtalen med sushi-restaurangen samt begravningsbyrdn har sagts upp for
omforhandling innefattande bla hyreshojningar.

Overlitelser
Under 3ret har 14 lagenhetsoverldtelser skett, jamfort med 9 foregdende ar.

Andrahandsuthyrning

Under dret har arbete lagts ner pa att identifiera icke godkidnd andraandsurhyrning,
Styrelsen upplever nu att vi har kontroll pa samtlig andrahandsuthyrning. For tillfallet
finns 5 andrahandsuthyrningar.

Hyreslokaler
Foreningen har fyra lokaler som hyrs ut. En lokal har bytt hyresgast enl ovan.

Information

Foreningen sjosatte forra verksamhetsaret en ny hemsida, www.brfvaland9.se. Denna,
tillsammans med mailutskick samt nyhetsbrev uppsatta i portarna har varit en standig
kommunikationsvig mellan styrelsen och medlemmarna. Medlemmarna kan halla
kontakt med styrelsen via adressen info@brfvaland9.se.

Fastighetsskotsel

Fastighetsskdtseln har skotts av Fastighetsdgarna. Pga missndje med entreprenéren har
dock avtalet sagts upp och arbete med att ta fram ett nytt avtal med ny entreprenér
pagar.

Medlemmarna har en géng pd varen och en gang pa hosten haft majlighet att lamna
grovsopor pé garden. All extra sophamtning debiteras féreningen, dvs alla medlemmar.
Underhallsplanen har stiende plats i styrelsens métesagenda. Under dret har arbete
pagétt med att snygga till pd gdrden samt byggnation av nytt soprum till restaurangerna.
Vidare har vi bytt armatur i trapphusen, samt malat samtliga fonster och snickerier mot
garden. Arbetet med gdrden pagar och styrelsen arbetar for narvarande dven pd attta in
offerter for malning och enklare renovering av trapphus samt byte av portar. Samtlig
renovering ar utford med befintliga medel.

Ekonomi och forslag pa resultatdisposition

Arets resultat ar nigot samre an fjoldret, men fortsatt positivt. Vi kan med gladje se att vi
trots relativt omfattande renoveringar/underhdll &ndock gor ett positivt resultat. Vidare
har vi under aret fortsatt bevaka vara upplaningsrantor, vilket tillsammans med
rantelaget givit oss patagligt sjunkande rantekostnader. Kostnaden for driften ar
marginellt hogre i &r jamfort med foregdende ar utan att vi kan identifiera nagon

sarskild post som sticke%



Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stéllning till

Balanserat resultat -428 456
Arets resultat 115 204
-313 252

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur yttre underhallsfond -457 593
Overforing till yttre underhdllsfond 181 200
Balanserat resultat - 36 859

-313 252

P4 foregdende ars stdimma var uppslutningen fran medlemmarna mycket skral och
styrelsen hoppas att drets stimma lockar fler medlemmar da vi anser det viktigt att
samtliga medlemmar engagerar sig i var forening och pa sa vis paverkar vart boende.

Mattias Kronudd

Ordférande Brf Valand 3@7
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Org Nr: 702002-4514

HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm

2013-09-01 2012-09-01
Resultatrakning 2014-08-31 2013-08-31
Nettoomsdttning Not 1 2563 836 2336 109
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 412 710 -1 389 063
Planerat underhdll -457 593 0
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -145 646 -144 678
Avskrivningar Not 3 -239 929 -231 815
Summa fastighetskostnader -2 255 878 -1 765 555
Rorelseresultat 307 957 570 554
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 3430 3163
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -196 183 -253 991
Summa finansiella poster -192 753 -250 828

Arets resultat 115 204 31972
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HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm

Balansrakning 2014-08-31 2013-08-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 10 709 130 10 949 059
Mark och markanlaggningar Not 7 144 430 144 430
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 8 127 751 127 751
10 981 311 11 221 240
Finansiella anléggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 10 981 811 11 221 740
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 30 553 372
Avrakningskonto HSB Stockholm 1763 124 1492 772
Ovriga fordringar Not 10 28 922 14 883
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 31914 30 221
1 854 513 1 538 248
Kassa och bank Not 12 48 737 48 570
Summa omséttningstillgdngar 1 903 250 1 586 818
Summa tillgédngar 12 885 061 12 808 558
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HSB Bostadsrittsférening Valand 9 i Stockholm

Balansrdkning 2014-08-31 2013-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 87 900 87 900

Upplatelseavgifter 3648 100 3 648 100

Underhallsfond 362 400 181 200
4 098 400 3917 200

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -428 456 -566 981

Arets resultat 115 204 319 725

-313 252 -247 256

Summa eget kapital 3785 148 3 669 944

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 8 375 388 8 398 194

Leverantorsskulder 51 385 65 688

Skatteskulder 8 868 60 929

Fond fér inre underhall 55 538 53 548

Ovriga skulder Not 15 219 103 182 369

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 389 631 377 886

Summa skulder 9099 912 9138 614

Summa eget kapital och skulder 12 885 061 12 808 558

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 12 280 000 12 280 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

)
/
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HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm

2013-09-01  2012-09-01
Kassaflodesanalys 2014-08-31  2013-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 115 204 319 725
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 239 929 231 815
Kassaflode frén lopande verksamhet 355 133 551 540
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -49 824 -6 140
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -15 896 64 544
Kassaflode frén I6pande verksamhet 289 414 609 944
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -127 751
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -127 751
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -22 806 -22 806
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -22 806 -22 806
Arets kassafléde 266 608 459 387
Likvida medel vid drets borjan 1541 342 1081 955
Likvida medel vid arets slut 1807 950 1541 342

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medle)@



Org Nr: 702002-4514

HSB Bostadsrittsforening Valand 9 i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Frén och med rikenskapsdr som pdborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebar att foreningen framtida ar
kommer att upprétta drsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen
p& avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker
fré&n denna &rsredovisning och budget fér 2014/2015.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker for sista gdngen enligt en 40-8rig annuitetsplan och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvarde och
beréaknade ekonomiska livslangd. Ombyggnaden av vinden skrivs av med 1,3% arligen. For 6vriga anlaggningar sker
avskrivning mellan 4-10 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhalisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2013-09-01 2012-09-01

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader 2014-08-31 2013-08-31

Arvoden styrelse 38 000 43 000

Sociala kostnader 12 900 11 806
50 900 54 806

Revisorer

Foreningsvald 3 000 3000

Totalt 53900 57 806

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. I s
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HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm

2013-09-01  2012-09-01
Noter 2014-08-31  2013-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 585 343 1463 121
Hyror 806 896 777 071
Ovriga intakter 173 658 97 906
Bruttoomsattning 2 565 897 2 338 098
Hyresforluster -72 0
Avsatt till inre fond -1 989 -1 989
2 563 836 2 336 109
Not 2 Drift
Personalkostnader 53 900 57 806
Fastighetsskotsel och lokalvard 142 728 142 634
Reparationer 161 581 147 861
El 60 084 81 879
Uppvarmning 532 377 567 100
Vatten 100 241 94 402
Sophamtning 83 981 67 712
Fastighetsforsakring 39 292 35 405
Kabel-TV 36 281 38 995
Forvaltningsarvoden 101 127 86 126
Ovriga driftskostnader 101 118 69 142
1412710 1 389 063
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 112 439 104 324
Om- och tillbyggnad 127 490 127 491
239 929 231 815
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2891 3025
Ovriga ranteintakter 539 138
3430 3163
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 195 935 253 991
Ovriga rantekostnader 248 0
196 183 253 991

PP
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HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm

Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 14 161 758 14 161 758
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 14 161 758 14 161 758
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -3 212 699 -2 980 884
Arets avskrivningar -239 929 -231 815
Utgdende avskrivningar -3452 628 -3 212 699
Bokfort varde 10 709 130 10 949 059
Taxeringsvarde
Byggnader 33 253 000 33 253 000
Mark 44 621 000 44 621 000
77 874 000 77 874 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ing8ende anskaffningsvarde mark 144 430 144 430
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 144 430 144 430
Bokfort varde 144 430 144 430
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ing&ende anskaffningsvarde 127 751 0
Arets investeringar 0 127 751
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 127 751 127 751
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 28 922 14 883
28 922 14 883



HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm

Org Nr: 702002-4514

Noter 2014-08-31  2013-08-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 30125 28 405
varav:
ComHem 6 230 3166
Lansforsakringar 13 194 11 875
HSB Stockholm 6 601 6 601
HSB Stockholm 4100 2766
Trafikkontoret 0 3997
Upplupna intakter 1789 1816
31914 30 221
Not 12 Kassa och bank
Handelsbankskonto 45 790 45 623
Handkassa 2947 2 947
48 737 48 570
Not 13  Forandring av eget kapital SRR
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 87 900 3 648 100 181 200 -566 981 319 725
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 181 200 138 525 -319 725
Arets resultat 115 204
Belopp vid drets slut 87900 3648100 362 400 -428 456 115 204
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Nasta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788379451 1,85%  2014-10-15 2 275 000 0
Nordea Hypotek 39788405118 2,26%  2014-09-17 1 585 000 0
Nordea Hypotek 39788492894 1,61%  2014-10-17 4 515 388 0
8 375 388 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 375 388
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 375 388
Not15  Ovriga skulder
Depositioner 164 771 134 228
Moms 54 332 48 141
219 103 182 369

/@
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HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm

Noter 2014-08-31 2013-08-31
Upplupna rantekostnader 23 151 41 449
Forutbetalda hyror och avgifter 232 985 205 457
Ovriga upplupna kostnader 133 495 130 980

389 631 377 886
varav:
Uppbokning styrelsearvoden 38 000 43 000
Uppbokning revisorsarvode 3 000 3 000
Uppbokning arbetsgivaravgifter 12 900 13 842
Uppbokning BoRevision 8 500 8 500
Fortum el 3658 4 542
Fortum fjdrrvarme 16 866 15 210
Hissen Elektro mekanisk verkstad 16 932 0
Svensk ytplanering 25 000 0
Sophamtning 8 639 830
VVS och Miljsbussen 0 42 056

133 495 130 980

Stockholm, den%( {'0 { "0?’

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor

Houn o
Ilon ab

Golah

Mattias Kronudd

e T



Revisionsberattelse

Org Nr: 702002-4514

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm, org.nr. 702002-4514

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm for rékenskapsaret 2013-
09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfcr revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per 2014-08-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm for rakenskapsaret 2013-
09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot freningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
% %4

Stockholm den 22/ JZ — /¥

Av foreningen vald
revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor



Org Nr: 702002-4514

HSB Bostadsrattsforening Valand 9 i Stockholm
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