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HSB BRF VALAND 9

ARSREDOVISNING 2016-2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Brf Valand 9

Kallelse till ordinarie foreningsstimma

Verksamhetsaret 2016/2017

Tid: Sondagen den 15 april 2018, k1 13:00 pa Restaurang Sangria

Dagordning:

1Arsstimman Oppnas
2 Val av ordforande vid stimman
3 Anmadlan om ordforandens val av protokollforare

44.
55.
66.
77.
88.
99

1010.
1111.
1212.
1313.
1414.
1515.
1616.
1717.
1818.

Upprittande av nirvaroforteckning

Faststidllande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststéillande av resultat och balansrikning

Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrikningen
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och suppleanter

Val av valberedning

Val av ombud till HSBs distriktsstimma

Arsstimman avslutas

Information

Efter motet bjuder foreningen pa kaffe och kaka
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far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret
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HSB Brf Valand 9 i Stockholm Org. nr. 702002-4514

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Valand 9 far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsdret 2016-09-01 t o m 2017-12-31

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen Valand 9 bildades den 10 juni 1925 och registrerades hos lansstyrelsen den
27 juni 1925. Foreningen dger och forvaltar kvarteret Valand 9. Samtliga 63 lagenheter upplates
med bostadsratt.

Foreningen &r fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar bostadsréttstillagg
samt styrelseansvarsforsakring.

Foreningens fastigheter
Foreningen dger och forvaltar kvarteret Valand 9 i Stockholm kommun.

I foreningens fastigheter finns: 63 st bostadsrétter och 4 st lokaler.

Bostadsritter 63 3 100 kvin
Lokaler B 377 kvim
Hyreslokaler

Foreningen hyr ut fyra lokaler for kommersiell verksamhet.
Styrelsen

Kia Wahlstedt Berg ordforande
Martin Carlfors kassor

Conny Fri ledamot

Ilona Golab ledamot

Johan Lundqvist ledamot

Marcus Davidsson ledamot

Anna Ljunggren ledamot
Michaela Jembeck suppleant
Anna-Maria Sandig HSB-representant
Firmatecknare

Attestritt har innehafts av Kia Wahlstedt Berg och Martin Carlfors var for sig. For belopp
overstigande 100 000 kridvs gemensam attest av Kia Wahlstedt Berg och Martin Carlfors.

Revisorer

Johan Arborelius Foreningsvald ordinarie

John Nystrém Foreningsvald suppleant
BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Mattias Henriksson och Annika Ingelhammar.o



HSB Brf Valand 9 i Stockholm Org. nr. 702002-4514

Sammantriden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda méten, forutom det konstituerande
motet samt l16pande mailkontakt angdende akuta fragor.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Kia Wahlstedt Berg, Conny Fri och Martin Carlfors.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kia Wahlstedt Berg och Martin Carlfors. Teckning sker tva i forening.

Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2017-02-26. Vid stimman deltog 19 medlemmar.

En extra stimma holls 2017-05-07 dér 12 medlemmar deltog. Pa stimman beslots att anta nya
stadgar samt byta rdkenskapsar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Genomfort underhall

Under rikenskapsaret har foreningen bytt dorrarna till garden samt forsett dem med kodlas.
Brandvarnare har satts upp pa samtliga vaningsplan och i tvattstugan.

I tvittstugan har en ny och effektivare torktumlare installerats

Nytt, malat staket har satts upp mot intilliggande gérd.

Grund/sockel har mélats och lagats pa utsidan av hela fastigheten.

Ett flertal reparationer av hissarna.

Pigiende och framtida underhill

Samtliga hissar (3st) ska bytas ut och renoveras inviandigt med borjan i februari 2018. Ett
omfattande arbete som kommer paga i ca 3 veckor per hiss.

Garden ska drédneras och renoveras.

Taken ska malas.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhéll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund
for foreningsstdimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond.
Underhallsplanens syfte ar att sdkerstdlla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs
for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgéar av resultatrikningen samt
nedan.

Fastighetsskotsel
Foreningen har dven detta ar anlitat Driftia AB for fastighetsskotseln.

Arsavgifter och hyror
Arsavgiften har varit oforandrad under verksamhetsaret. Hyreskontrakten for lokalerna ér
indexreglerade. Under aret har en hyreslokal fatt ny dgare med annan verksamhet &n tidigare.

Ekonomi

P& HSBs inradan tillampar Valand 9 den sé kallade regel K3.

Ekonomiskt har foreningen ater ett positivt resultat och érets driftskostnader ligger pd samma niva
som tidigare. Foreningens tillgangar i HSBs avrikningskonto dr avsevirt hogre dn tidigare och gor
foreningen vil rustad att finansiera kommande planerade underhallsatgérder.

Medlemsinformation
Under éret har 8 lagenhetsoverlatelser skett.
Vid rikenskapsarets utgéng var medlemsantalet 82. o
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Andrahandsuthyrning
For tillfallet hyrs 4 st lagenheter ut i andra hand.
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2017 2016
Nettoomsattning 3463 2523
Resultat efter finansiella poster 184 413
Arsavgift*, kr/kvm 511 511
Drift™*, kr/kvm 547 414
Beldning, kr/kvm 2702 3347
Soliditet 34% 30%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forandring av eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingdng 87 900 3 648 100
Reservering till fond 2016
Reservering till fond 2017
Iansprakstigande av fong 2016
Iansprakstdgande av fong 2017
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets slut 87 900 3 648 100
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 577 157
Arets resultat 183 598
Reservering till underhallsfond -181 200
Iansprakstagande av underhéllsfond 520 333
Summa till stammans forfogande 1099 888
Stimman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rakning 1 099 888

2015
2 466
460
511
413
3347
28%

Yttre uh
fond
267 207

181 200
181 200
-103 667
-520 333
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2014
2 564
115
511
411
2702
29%

Balanserat
resultat
242 031

-181 200
-181 200
103 667
520 333
412 658

916 290

2013
2 336
320
472
409
2709
29%

Arets
resultat
412 658

-412 658

183 598
183 598

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar. o

Ordinarie foreningsstimma halls den 15 april 2018 i restaurang Sangrias lokaler
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2016-09-01 15-09-01
Resultatriakning 2017-12-31 16-08-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 3462 504 2523 473
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1912 993 -1 447 205
Ovriga externa kostnader Not 3 -67 035 -49 696
Planerat underhdll -520 333 -103 667
Personalkostnader och arvoden Not 4 -182 642 -57 291
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -497 523 -373 068
Summa rérelsekostnader -3 180 526 -2 030 927
Rorelseresultat 281 979 492 546
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2 266 3420
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -100 646 -83 308
Summa finansiella poster -98 380 -79 888
Arets resultat 183 598

412658
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HSB Brf Valand 9 i Stockholm

Balansréakning 2017-12-31 16-08-31
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiefla anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 11 390 482 11 888 005
11 390 482 11 888 005
Finansiella anidggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 11 390 982 11 888 505
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 40 643 54 562
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 527 310 1589 518
Ovriga fordringar Not 9 62 389 29 280
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 89 405 46 066
2719 747 1719 426
Kassa och bank Not 11 45 830 2 045 830
Summa omsattningstillgdngar 2 765 576 3 765 256
Summa tillgédngar 14 156 558 15653 760

G~
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HSB Brf Valand 9 i Stockholm

Balansrédkning 2017-12-31 16-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 87 900 87 900

Upplatelseavgifter 3648 100 3 648 100

Yttre underhdllsfond 5 607 267 207
3741 607 4 003 207

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 916 290 242 031

Arets resultat 183 598 412 658
1 099 888 654 690

Summa eget kapital 4 841 495 4 657 897

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 375 388 10 375 388
8 375 388 10 375 388

Korfristiga skulder

Leverantdrsskulder 218 045 70 298

Skatteskulder 0 20 451

Fond for inre underhall 60 889 58 231

Ovriga skulder Not 14 227 377 117 419

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 433 364 354 077

939 675 620 476
Summa skulder 9 315 063 10 995 864
Summa eget kapital och skulder 14 156 558 15653 760 Y
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HSB Brf Valand 9 i Stockholm

2016-09-01 15-09-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 16-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 183 598 412 658
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 497 523 373 068
Kassaflode fran lopande verksamhet 681 121 785 726
Kassafléde frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -62 529 -45 130
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 319 199 -63 158
Kassaflode fran lopande verksamhet 937 792 677 439
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -360 630
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -360 630
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 000 000 0
Arets kassaflode -1 062 208 316 809
Likvida medel vid &rets bérjan 3635348 3318 539
Likvida medel vid arets slut 2573139 3 635 348

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien. oz
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HSB Brf Valand 9 i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av av rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,35% av
anskaffninasvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliqa fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvdrdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

laceringar.
A '



@ Org Nr: 702002-4514

HSB Brf Valand 9 i Stockholm
2016-09-01 15-09-01
Noter 2017-12-31 16-08-31

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter 2113936 1 585 531
Hyror 1 393 416 1015 224
Ovriga intikter 59 818 65 508
Bruttoomsattning 3567 170 2 666 263
Avgifts- och hyresbortfall -100 524 -140 796
Hyresforluster -1483 0
Avsatt till inre fond -2 658 -1 994

3462504 2523473

Not 2 Drifts och underhll

Fastighetsskotsel och lokalvard 187 833 110 717
Reparationer 209 378 219 068
El 65013 53 556
Uppvarmning 751 522 546 166
Vatten 147 799 102 823
Sophémtning 86 848 60 781
Fastighetsforsakring 72709 47 966
Kabel-TV och bredband 52 673 39 364
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 160 404 160 404
Forvaltningsarvoden 151 735 92 205
Ovriga driftkostnader 27 078 14 156
1912993 1447 205
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 299 2 306
Administrationskostnader 39 400 26 410
Extern revision 8 306 8 680
Medlemsavgifter 19 030 12 300
67 035 49 696
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 135 200 43 000
Revisionsarvode 10 390 3 000
Sociala avgifter 37 052 11 291
182 642 57 291
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1372 1 306
Ranteintakter skattekonto 0 177
Ovriga rénteintdkter 894 1937
2 266 3420
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 100 508 83 143
Ovriga rantekostnader 138 165
100 646 83 308

10



@ Org Nr: 702002-4514

HSB Brf Valand 9 i Stockholm

Noter 2017-12-31 16-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 15 906 276 15 545 646
Anskaffningsvarde mark 144 430 144 430
Arets investeringar 0 360 630
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 16 050 706 16 050 706
Ingdende avskrivningar -4 162 701 -3 789 633
Arets avskrivningar -497 523 -373 068
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 660 224 -4 162 701
Utgdende bokfért virde 11 390 482 11 888 005
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4979 000 4 979 000
Taxeringsvarde mark - bostader 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 073 000 3 073 000
Summa taxeringsviarde 92 052 000 92 052 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 23 758 29 280
Ovriga fordringar 38 631 0
62 389 29 280
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 89 405 45 334
Upplupna intakter 0 732
89 405 46 066
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 45 830 2 045 830
45 830 2045 830
C

11
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HSB Brf Valand 9 i Stockholm

Org Nr: 702002-4514

Noter 2017-12-31 16-08-31
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 87 900 3648 100 267 207 242 031 412 658
Resultatdisposition -261 600 674 258 -412 658
Arets resultat 183 598
Belopp vid arets slut 87900 3648100 5607 916 290 183 598
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta ars
L&neinstitut L&nenummer Rinta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788673589 1,19%  2020-03-18 4 515 388 0
Nordea Hypotek 39788711502 0,43%  2018-04-19 1 585 000 0
Nordea Hypotek 39788711510 0,52%  2018-04-26 2 275 000 0
8 375 388 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 375 388
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 375 388
Stédllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 12 280 000 12 280 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 139 096 92 983
Momsskuld 61 881 24 437
Kallskatt 26 400 0
227 377 117 419
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 15034 10 701
Forutbetalda hyror och avgifter 221 319 243 785
Ovriga upplupna kostnader 197 011 99 591
433 364 354 077
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut _

02
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HSB Brf Valand 9 i Stockholm
Noter 2017-12-31 16-08-31

\6/% b3

"Dv«/ .
-M?‘Ia Sandig ’ Conny Fii—_—"
=y

Wnies, M@k ik WU\\/Q@J/@@%
Iiona Galab Johan Luﬁdqw t / Kia Wahlstedt Berg

L s ﬂ r

A

/Marcus Dawdsson Martin Cadfori\slohansson
VénreV|5|onsberattelse har /f )7 X amnats traffande denn rsredovisning
Av foreningen vald revisor Av HSB orbund forordnad revisor

13



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Valand 9 i Stockholm, org.nr. 7020024514

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Valand 9 i
Stockholm for rakenskapsaret 2016-09-01-2017-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i den
interna kontrollen.

e  utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
atiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och déarmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning. 0
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Valand 9i Stockhalm for
rakenskapsaret 2016-09-01-2017-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revisicn enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HEB Riksforbund professioneltt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

7
Stockholm denA 5 1) 22018

BoRevjsion AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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