HSB BRF VALAND 9

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Brf Valand 9

Kallelse till ordinarie foreningsstimma

Verksamhetsaret 2018

Tid: S6ndagen den 7 april 2019, kl 13:00 pa Restaurang Sangria

Dagordning:
1. Arsstimman 6ppnas
2. Val av ordfoérande vid stimman
3. Anmélan om ordférandens val av protokollforare
4. Upprittande av narvaroforteckning
5. Faststéllande av dagordning
6. Val av tva personer att jaimte ordféranden justera protokollet
7. Fraga om kallelse behdrigen skett
8. Styrelsens drsredovisning
9. Revisorernas beréttelse
10.  Beslut om faststdllande av resultat och balansrikning
11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrékningen
12. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen
13.  Val av styrelseledamdter och suppleanter
14.  Val av revisor och suppleanter
15.  Val av valberedning
16.  Frdga om arvode
17.  Val av ombud till HSBs distriktsstimma
18.  En motion har inkommit
19. Arsstimman avslutas
20.  Information

Efter mdtet bjuder foreningen pé kaffe och kaka
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Styrelsen for
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far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Valand 9 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger och forvaltar kvarteret Valand 9 i Stockholm kommun.

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 63 3100
Lokaler 4 377

Féreningens fastighet ar byggd 1925 vardedr 1949,

Féreningen ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring
och bostadsréttstillagg. Det senare upphdr 2019.

Vidsentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Genomfort och planerat underhall

Samtliga (3 st) hissar har bytts ut och renoverats invandigt.
Grund/sockel har renoverats.
Dérrarna till gdrden har bytts och forsetts med kodlas.

Pagdende eller framtida underhdll

Garden ska draneras och renoveras innevarande &r 2019.
Taket ska renoveras 2019 eller 2020.

Tidigare genomfort underhdll

Vdrmepanna har bytts ut och injustering av ventiler i samtliga lagh har gjorts, 2013.
Nytt soprum har byggts till restaurangena 2013-14 och armatur i trapphusen har bytts.
Samtliga fénster och snickerier mot garden har malats, 2013-14.

Samtliga trapphus renoverades 2016-2017.

Nya portar i ek sattes in 2017.

Nya dérrar mot gdrden med portkodslés sattes in 2017.

Ovriga visentliga hindelser

Styrelsen har fattat beslut om att ta ut 10 procent per ar av prisbasbeloppet vid andrahandsuthyrning frén jan 2019.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Anna Ljunggren Ledamot
Anna-Maria Sandig HSB-ledamot
Conny Fri Ledamot
Goran Karolin ekonomiansvarig
Ilona Golab Ledamot
Jack Lond Duong Ledamot

Kia Wahlstedt Berg Ordférande
Marcus Davidsson Ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Anna Ljunggren, Michaela Jernbeck, Marcus Davidsson,Jack Lond Duong.

Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollférda styrelseméten plus det konstituerande métet samt 1 extraméte pga problenbﬁ



@ Org Nr: 702002-4514

Forvaltningsberdttelse for HSB Brf Valand 9 i Stockholm

med en av lokaldgarna.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Kia Wahlstedt Berg och Géran Karolin. En person for summor under 100.000kr, tva i férening vid hogre
belopp.

Revisorer

Johan Arborelius Foreningsvald ordinarie

John Nystrém Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Leyla Nyman och Petter J6nhagen.

Underhallsplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Underhalisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under aret utfért underhall framgar av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade i bérjan av 2018 ( 82 ) medlemmar och vid utgdngen av verksamhetsaret 2018 (83).
Under aret har 2018 (10) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Rrsavgift, kr/kvm 511 682 511 511 511
Totala Intakter kr/kvm 778 996 726 709 737
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 290 346 256 229 234
Bel&ning, kr/kvm 2 409 2 409 2984 2 984 2 409
Réantekanslighet 5% 4% 7% 7% 5%
Drift och underhéll kr/kvm 414 550 416 415 414
Energikostnader kr/kvm 195 277 202 203 199

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utgd fr8n bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Madnga bostadsrattsféreningar har
intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Valand 9 i Stockholm

Sparande till framtida underhall

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& I&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pé sd satt skapat ett Ianeutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocksa att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frédn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur médnga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pé ldnestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostader och lokaler och beraknas pd drift och underhall exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2704 3463 2523 2 466 2 564
Resultat efter finansiella poster 309 184 413 460 115
Soliditet 36% 34% 30% 28% 29%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt ver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 2704 228
Rorelsekostnader - 2 319 311
Finansiella poster - 76 343
Arets resultat 308 574
Planerat underhall + 318 664
Avskrivningar + 379 629
Arets sparande 1 006 867
Arets sparande per kvm total vta 290
o]
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Forvaltningsberiattelse for HSB Brf Valand 9 i Stockholm

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 87 900 3648 100 5 607 916 290 183 598
Reservering till fond 2018 181 200 -181 200
Ianspraktagande av fond 2018 -186 807 186 807
Balanserad i ny rakning 183 598 -183 598
Arets resultat 308 574
Belopp vid &rets slut 87 900 3648 100 0 1 105 495 308 574
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 1 099 888
Arets resultat 308 574
Reservering till underhallsfond -181 200
Ianspraktagande av underhalisfond 186 807
Summa till stammans férfogande 1414 069
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 1414 069

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. e
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HSB Bif Valand 9 i Stockholm

2018-01-01 2016-09-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 704 228 3 462 504
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 439 634 -1 912 993
Ovriga externa kostnader Not 3 -55 633 -67 035
Planerat underhall -318 664 -520 333
Personalkostnader och arvoden Not 4 -125 751 -182 642
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -379 629 -497 523
Summa rorelsekostnader -2 319 311 -3 180 526
Rorelseresultat 384 917 281 979
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 213 2 266
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -76 556 -100 646
Summa finansiella poster -76 343 -98 380
Arets resultat 308 574 183 598Q
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HSB Brf Valand 9 i Stockholm
Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 12 995 002 11 390 482
12 995 002 11 390 482
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 12 995 502 11 390 982
Omsiattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 21 239 40 643
Avrakningskonto HSB Stockholm 1117 225 2 527 310
Ovriga fordringar Not 9 6 013 62 389
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 102 342 89 405
1 246 819 2719 747
Kassa och bank Not 11 46 117 45 830
Summa omsattningstillgdngar 1292 935 2 765 576
Summa tillgdngar 14 288 437

14 156 55%
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HSB Brf Valand 9 i Stockholm

Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 87 900 87 900

Upplatelseavgifter 3 648 100 3 648 100

Yttre underhallsfond 0 5 607
3 736 000 3 741 607

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 105 495 916 290

Arets resultat 308 574 183 598
1414 069 1 099 888

Summa eget kapital 5 150 069 4 841 495

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 8 375 388 8 375 388
8 375 388 8 375 388

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 107 614 218 045

Skatteskulder 3018 0

Fond f6r inre underhall 62 883 60 889

Ovriga skulder Not 13 193 557 227 377

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 395 908 433 364

762 980 939 675
Summa skulder 9138 368 9 315 063
Summa eget kapital och skulder 14 288 437

14 156 558Q



@ Org Nr: 702002-4514

HSB Brf Valand 9 i Stockholm

2018-01-01 2016-09-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 308 574 183 598
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 379 629 497 523
Kassaflode fran I6pande verksamhet 688 203 681 121
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 62 843 -62 529
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -176 695 319 199
Kassaflode fran lopande verksamhet 574 351 937 792
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 984 149 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 984 149 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder 0 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -2 000 000
Arets kassaflode -1 409 798 -1 062 208
Likvida medel vid drets borjan 2573139 3 635 348
Likvida medel vid arets slut 1163 342 2573 139

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. e
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HSB Brf Valand 9 i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,10 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del

laceringar.
p 9 a



s

B

oTD,

Org Nr: 702002-4514

HSB Brf Valand 9 i Stockholm

2018-01-01 2016-09-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 585 452 2113 936
Hyror 1025922 1393 416
Ovriga intakter 94 848 59 818
Bruttoomsattning 2706 222 3567170
Avgifts- och hyresbortfall 0 -100 524
Hyresforluster 0 -1483
Avsatt till inre fond -1 994 -2 658
2704 228 3462504
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 193 177 187 833
Reparationer 93 094 209 378
El 57 538 65013
Uppvarmning 556 655 751 522
Vatten 94 415 147 799
Sophdmtning 69 755 86 848
Fastighetsforsakring 66 212 72 709
Kabel-TV och bredband 40 014 52 673
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 168 516 160 404
Forvaltningsarvoden 74 187 151735
Ovriga driftkostnader 26 073 27 078
1439 634 1912993
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 3882 299
Administrationskostnader 13 246 39 400
Extern revision 8 500 8 306
Konsultkostnader 15 075 0
Medlemsavagifter 14 930 19 030
55633 67 035
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 91 000 135 200
Revisionsarvode 9100 10 390
Sociala avgifter 25 651 37 052
125751 182 642
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 575 1372
Ovriga ranteintakter -362 894
213 2 266
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 74 032 100 508
Ovriga rantekostnader 2 524 138
76 556

10

100 646Q
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HSB Brf Valand 9 i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 15906 276 15906 276
Anskaffningsvarde mark 144 430 144 430
Arets investeringar 1984 149 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 034 855 16 050 706
Ingdende avskrivningar -4 660 224 -4 162 701
Krets avskrivningar -379 629 -497 523
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 039 853 -4 660 224
Utgdende bokfort virde 12 995 002 11 390 482
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4979 000 4979 000
Taxeringsvarde mark - bostader 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3073 000 3073 000
Summa taxeringsvarde 92 052 000 92 052 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6013 23 758
Ovriga fordringar 0 38 631
6 013 62 389
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 102 342 89 405
102 342 89 405
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 46 117 0
Nordea 0 45 830
46 117 45 830

11
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HSB Brf Valand 9 i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
L&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788673589 1,19%  2020-03-18 4 515 388 0
Nordea Hypotek 39788831877 0,52%  2023-04-24 1 585 000 0
Nordea Hypotek 39788831885 0,52%  2023-04-26 2 275 000 0
8 375 388 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 375 388
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 375 388
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 12 280 000 12 280 000
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 139 096 139 096
Momsskuld 54 461 61 881
Kallskatt 0 26 400
193 557 227 377
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 13 003 15 034
Forutbetalda hyror och avagifter 222 829 221 319
Ovriga upplupna kostnader 160 076 197 011
395 908 433 364
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsadr men betalas under nastkommande &r.
Not 15 Véasentliga hdndelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

12
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HSB Brf Valand 9 i Stockholm
Noter 2018-12-31  2017-12-31
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Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Valand 9 i Stockholm, org.nr.
702002-4514

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Valand 9 i
Stockholm fér rékenskapséret 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fOreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bed6mer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f8r min revision fr att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os8kerhetsfaktor eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en fdrening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Valand 9 i Stockholm
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid avlamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift

av styrelseledamoten Anna Ljunggren da hon befinner sig pa en
annan ort.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 1413— 2019

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Johan Arborelius
Av féreningen vald revisor
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MOTION TILL BRF VALAND 9:s FORENINGSSTAMMA 2019

Avsluta Inre fond samt aterbetalning av innestaende medel

Bakgrund

I var forening finns en sérskild reparationsfond knuten till varje ldgenhet - inre fond.
Avsikten &r att pengarna ska anvéndas till respektive ldgenhets inre underhéll.

Varje manad avsatts 166 kr. pd detta reparationskonto for samtliga ldgenheter.

Det motsvarar en summa om 1 992 kr per helér och for samtliga lagenheter. Nar ett &r har gatt
ar kontot saledes pafyllt pa med ca 9-40 kronor per ldgenhet beroende pa ldgenhetens storlek.
En lagenhet med ett andelstal pa 1,5 % far 29,88 kr. avsatt per ar (1 992 kr * 1,5 %).

Reparationsfonden &r frén den tiden nér man ansdg att det behdvdes ett gemensamt sparande
for att medlemmarna skulle underhalla sin ldgenhet. Forr var ocksa de avsatta beloppen
relativt sett mycket mer vérda. Idag har beloppen urholkats och blivit s& sma att det inte
racker till sarskilt mycket. Allt fler foreningar bestdmmer sig déarfor att upphora med denna
hantering, som dessutom tar tid och kostar att administrera.

Var forening betalar &rligen 3 750 kr. inkl. moms for administreringen av den Inre fonden.
Vi betalar sdledes nédstan dubbelt s mycket i administration jamf{ort mot avsatta belopp.

Per 2018-12-31 uppgick foreningens Inre fond till ca 63 000 kr. Avsatt belopp tillhor
respektive lagenhet och ska, om beslut tas att avsluta Inre fond, betalas ut till respektive
bostadsrattshavare.

Forslag till beslut

Avsittning till Inre fond avslutas och avsatta belopp per lagenhet utbetalas till respektive
bostadsrittshavare. Utbetalning bor ske genom avdrag pa kommande manadsavi.

Styrelsen foreslar att foreningsstimman beslutar enligt forslaget.

Stockholm 2019-02-04
Goran Karolin

Lagenhetsnummer: 1401



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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