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HSB Brf Valand 9

Protokoll ordinarie foreningsstdmma i HSB bostadsrttsfirening Valand 9.
Datum: 2023-04-24
Tid: 18:00

Plats: Sangria Tapas Bar

1. Foreningsstammans 6ppnande

Styrelsens kassor Johan Wranne hélsar varmt viilkomna till den ordinarie freningsstimman
for ar 2023 och forklarar foreningsstimman dppnad.

2. Val av stammoordforande

Kjell Karlsson fran advokatfirman Delta foreslas till stimmoordftrande. Féreningsstimman
beslutar att utse Kjell Karlsson till stimmoordftérande.

3. Anmadlan av stimmoordférandens val av protokoliférare

Stdimmoordforande anméler att Johan Wranne &r utsedd att fora dagens protokoll.

4. Godkénnande av réstlingd

Stdammoordférande meddelar att 15 personer nérvarar fysiskt pd stimman, varav 14
rostberéttigade medlemmar dér 2 rostberattigade medlemmar nérvarar genom fullmakt. Totalt
antal rostberittigade uppgar till 14 enligt upprittad rostléngd.

Foreningsstimman beslutar att godkénna upprittad rostldngd (bilaga 1)

5. Fraga om nérvaroritt vid féreningsstamman

Féreningsstimman beslutar att féreningsstimman inte ska vara ppen for andra én
medlemmar

6. Godkdnnande av dagordning
Féreningsstimman beslutar att godkénna dagordning i enlighet med forslag.

7. Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera
protokollet

Axel Ramsgérd och Michael Keijser foreslas till justerare.
Foreningsstimman beslutar att vilja Axel Ramsgérd och Michael Keijser till justerare.
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8. Val av minst tva rostréknare
Axel Ramsgard och Michael Keijser foreslés till rostraknare.
Féreningsstimman beslutar att vilja Axel Ramsgérd och Michael Keijser till réstriknare.

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Skriftlig kallelse har anslagits i fastighetens entréer, utskick i respektive foreningsmedlems
brevinkast/brevlada samt via foreningens hemsida vecka 14 2023. Kallelse ska ske tidigast
sex veckor fore foreningsstimma och senast tva veckor fore féreningsstimman.

Féreningsstimman beslutar att faststilla att kallelse skett i behdrig ordning.

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

Stimmoordforande foredrar bostadsrittsforeningens arsredovisning, forvaltningsberéttelse,
samt resultat- och balansrikning for ar 2022.

Foreningsstimman beslutar att med godkinnande lagga arsredovisningen till handlingarna.

11. Genomgang av revisorernas berittelse

Stimmoordfsrande redogdr for revisionsberittelsen i den tryckta drsredovisningen for &r
2022.

Féreningsstimman beslutar att med godkédnnande ligga revisionsberittelsen till
handlingarna.

12. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrékning
Foreningsstimman beslutar att faststiilla resultatrdkning och balansrékning for ar 2022.

13. Besluti anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststéllda balansrakningen

Foreningsstimman beslutar enligt styrelsens forslag till resultatdisposition.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Foreningsstimman beslutar att enhilligt bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
riakenskapsaret 2022,

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens ledaméter, revisorer, och de andra
fortroendevalda som valts av féoreningsstamman

Foreningsstimman beslutar ett fast arvode om 2 prisbasbelopp att fordela pa lampligt sétt

inom styrelsen, 10% av 2 prisbasbelopp till den interna revisorn samt att ersétta externa
revisorer pa rakning.
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16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
Féreningsstimman beslutar att antalet ledaméter uppgér till 6 och suppleanter till 2.

17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoéter och
suppleanter

Valberedningens ledamot Victor Anderfelt redogér for valberedningens arbete.
Valberedningen har haft svarigheter med att identifiera styrelseledaméter och suppleanter,
och foreslar Jacob Walldf och Hans Lindsten till styrelseledaméter. Valberedningen kan inte
presentera forslag pa ordfrande och suppleanter. Jacob Wallof anméiler sig pa plats som
ordforande, samt Kia Wahlstedt Berg och John Nystrom anmdler sig pa plats som
suppleanter. Forslag nedan stills for beslut.

Forslag pa styrelseledaméter:

Ledamot & Ordférande Jacob Wallof 1ar

Ledamot & Kassor Johan Wranne *Kvarstar 1 ar

Ledamot ~ Hans Lindsten 2ar

Ledamot Axel Ramsgérd *Kvarstar 1 ar

Ledamot Michael Keijser *Omval 1 &r

Ledamot Anna-Maria Sandig (Utses av HSB)
Forslag pa suppleanter:

Suppleant Kia Wahlstedt Berg 1éar

Suppleant John Nystrém 1ér

Foreningsstimman beslutar att bevilja ovan forslag.

18. Presentation av HSB-ledamot

HSB-ledamot hade inte mojlighet att ndrvara pa féreningsstimman.

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

Foreningsstimman beslutar att antal revisorer uppgar till 2 och revisorssuppleant till 1.

20. Val av revisor/er och suppleant

Valberedningens ledamot Victor Anderfelt redogér for sitt arbete. Valberedningen presenterar
sitt forslag: Emma Dubo som intern revisorssuppleant samt en externrevisor som utses av
HSB. Valberedningen kan inte presentera ett forslag pa intern revisor. Johan Arborelius
anméler sig pa plats som internrevisor, och informerar foreningsstimman att han har varit
ledamot i styrelsen under perioden 2023-01-01 —2023-04-24, och kommer dérmed inte ha
mojlighet att revidera dessa manader i sin revision. Johan Arborelius informerar om att HSB:s
experter menar att detta 4r acceptabelt om stimman godkénner forhéllandet till foreningens

styrelse.
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Foreningsstimman godtar Johan Arborelius férhéllande till styrelsen och beslutar att vilja
Johan Arborelius till internrevisor och Emma Dubo till intern revisorssuppleant, samt en
externrevisor utsedd av HSB.

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Foreningsstimman beslutar att antalet ledaméter i valberedningen uppgér till 2.

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens
ordférande

Ingen i foreningen har anmlt sig till val av valberedningsledaméter. P4 plats anmiiler sig
Victor Anderfelt och Markus Lundholm tjll valberedningsledaméter,

Foreningsstimman beslutar att vilja Victor Anderfelt till valberedningens ordfsrande och
Markus Lundholm till ledamot i valberedningen.

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstimmor samt 6vriga
representanter i HSB

Foreningsstimman beslutar att lata styrelsen utse ett ombud till distriktsstimma.

24. Av styrelsens hédnskjutna fragor och av medlemmar anmilda
arenden som angivits i kallelsen

Vid extrastimman 23 oktober 2022 beslutade foreningsstimman att bevilja forslag om
balkongtilldgg i stadgarna § 11, vilken beskriver att bostadsrittshavare ska betala en forhojd
arsavgift genom ett sérskilt balkongtilldgg om ldgenheten dr forsedd med balkong/er eller s.k.
franska balkong/er (se § 11 i bilaga 2). Ytterligare ett stimmobeslut krivs for att
stadgejusteringen ska borja gilla.

Foreningsstimman beslutar enhilligt att godkédnna stadgejusteringen.

HSB har tagit fram forslag pd nya normalstadgar (se bilaga 2). Forslag till nya normalstadgar
har funnits tillgéngliga pa foreningens hemsida. Johan Arborelius gér igenom forslaget och
papekar skillnaderna mot nuvarande stadgar samt mindre kosmetiska och grammatiska
justeringar i forslaget. Vissa av stadgejusteringarna i det nya forslaget pa normalstadgar
kommer att gélla redan nu pa grund av lagkrav, men det nya forslaget p& normalstadgar
kommer att behdva ytterligare ett stimmobeslut, vilket foreslas till nista ordinarie

foreningsstimma.
Foreningsstimman beslutar enhalligt att anta forslag pa nya stadgar.

25. Foreningsstammans avslutande

Stimmoordférande Kjell Karlsson tackar for en vil genomford stimma och forklarar dérefter
stimman avslutad.
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WA

Johan Wranne Kjell Karlsson

Protokollforare Stimmoordforande

Axel kamsg&rd Michael Keijser

Justerare Justerare



BILAGA™1

Rapportnamn: Mediemsférteckning
Forening: Valand 9

Per Datum: 2023-04-24

Antal lagenheter: 63

Antal medlemmar: 88

Namn Lagenhet/avtal Adress Postnr Ort Narvaro
Dubo, Emma 99-2012-1-1-10 Hélsingegatan 37 Lgh 1104 113 31 Stockholm
Dubo, Mira 99-2012-1-1-10 Vanadisvdgen 26 B Lgh 1302 113 46 Stockholm
Dubo, Mirsad 99-2012-1-1-10 Vanadisvagen 26 B Lgh 1302 113 46 Stockholm
Bernow, Carl Johan Vikt 99-2012-1-2-9 Hélsingegatan 37 Lgh 1103 11331 Stockholm
Lundquist, Michael 99-2012-1-3-7 Frolunda Trevnaden 1 196 93 Kungsangen
Lundquist, Monica 99-2012-1-3-7 Frélunda Trevnaden 1 196 93 Kungsédngen
Andrén, Josefin 99-2012-14-7 Hélsingegatan 37 Lgh 1101 11331 Stockholm
Andrén, Per Erik 99-2012-1-4-7 Slattervigen 7 B 756 46 Uppsala
Skogh Andrén, Anna 99-2012-14-7 Slattervagen 7 B 756 46 Uppsala
Visone, Daniel 99-2012-1-5-9 Vanadisplan 1 11331 Stockholm
Jemnbeck, Michaela 99-2012-1-6-5 Vanadisplan 1 Lgh 1103 113 31 Stockholm
Nilbrink, Pontus 99-2012-1-6-5 Vanadisplan 1 Lgh 1103 11331 Stockholm
Chantereau, Fanny 99-2012-1-7-12 Vanadisplan 1 Igh 1102 11331 Stockholm
Svalling, Frederick 99-2012-1-8-8 Vanadisplan 1 Lgh 1101 11331 Stockholm
Svalling, Malin 99-2012-1-8-8 Vanadisplan 1 Lgh 1101 11331 Stockholm
<
Demaria, Fabrizio 99-2012-1-10-10 Sankt Eriksgatan 108 Lgh 1103 11331 Stockholm ~ \
Runstrém, Zora 99-2012-1-11-7 Sankt Eriksgatan 108 Lgh 1102 11331 STOCKHOLM
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Namn Lagenhet/avtal Adress Postnr Ort Narvaro
Lundholm, Markus 99-2012-1-12-13 Sankt Eriksgatan 108 Lgh 1101 113 31 Stockholm S ——
Ntovas Ostergren, Andreas 99-2012-1-13-2 Beckomberga Allé 15 Lgh 1103 168 60 Bromma

Ntovas, Ann 99-2012-1-13-2 Halsingegatan 37 Lgh 1204 113 31 STOCKHOLM

Ostergren, Georg 99-2012-1-13-2 Jakthornsvigen 21 13940  |VARMD)

Winblad, Sara 99-2012-1-14-4 Halsingegatan 37 Lgh 1203 11331 STOCKHOLM

Englund, Sebastian 99-2012-1-15-8 Hélsingegatan 37 Lgh 1202 11331 Stockholm

Golab, Ilona 99-2012-1-16-5 Vanadisplan 1 Lgh 1204 113 31 STOCKHOLM

Fri, Conny 99-2012-1-17-7 Vanadisplan 1 Lgh 1203 11331 STOCKHOLM

Erichsen Fjermeros, Sigrid 99-2012-1-18-6 Vanadisplan 1 Lgh 1202 11331 Stockholm

Lindsten Frithz, Elisabet 99-2012-1-19-7 Kuratorvégen 48 Lgh 1704 907 36 UMER

Lindsten, Hans 99-2012-1-19-7 Kuratorvégen 48 Lgh 1704 907 36 UMER

Aghili, Diana 99-2012-1-20-8 Viktor Sjéstroms Vag 10 Lgh 1302 169 40 Solna

Soderdahl, Jennifer 99-2012-1-21-7 Sankt Eriksgatan 108 Igh 1203 11331 STOCKHOLM

Sala, Isabella 99-2012-1-22-3 Sankt Eriksgatan 108 Lgh 1202 113 31 Stockholm

Kallstrom, Emil 99-2012-1-22-3 Sankt Eriksgatan 108 Lgh 1202 113 31 Stockholm

Petersson, Margareta 99-2012-1-23-1 Kaprifolvdgen 4 A Lgh 1114 473 32 Henén

Nystrém, John 99-2012-1-24-9 Strandskogsvagen 1 LGH 1102 185 39 Vaxholm F. Ay
von Garaguly, Julia 99-2012-1-25-7 Halsingegatan 37 Igh 1303 113 31 Stockholm

Karpestig, Thomas 99-2012-1-26-3 Frejgatan 53 6tr 113 49 STOCKHOLM

Pettersson, Kent 99-2012-1-27-5 Prastbackvédgen 9 B 821 30 Bolinds

Hultenheim, Beata Emma Maja 99-2012-1-28-7 Vanadisplan 1 Lgh 1304 113 31 Stockholm

2023-04-24 14:21
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Hultenheim, Carl-Johan Magn 99-2012-1-28-7 Fricks Vag 4 236 42 Hollviken

Hultenheim, Karin 99-2012-1-28-7 Fricks Vdg 4 236 42 Hollviken

Ivarsson, Ellinor 99-2012-1-29-7 Vanadisplan 1 Lgh 1303 11331 Stockholm

Carifors Johansson, Martin 99-2012-1-29-7 Vanadisplan 1 Lgh 1303 11331 Stockholm

Mattsson, Filip 99-2012-1-30-5 Vanadisplan 1 11331 Stockholm

Steisjo, Fanny 99-2012-1-30-5 Vanadisplan 1 11331 Stockholm
Winnerhagen, Hans 99-2012-1-31-2 Vanadisplan 1 Lgh 1301 11331 STOCKHOLM
Winnerhagen, Kerstin 99-2012-1-31-2 Vanadisplan 1 Lgh 1301 113 31 STOCKHOLM

Genym, Pernilla 99-2012-1-32-14 Bldsebergavigen 33 B 216 33 Limhamn

Gjorup, Alexander 99-2012-1-33-11 Sankt Eriksgatan 108 Lgh 1303 11331 Stockholm

Bergman, Elsa 99-2012-1-34-5 Sankt Eriksgatan 108 Lgh 1302 11331 Stockholm \
Sjoberg, Annie 99-2012-1-35-13 Sankt Eriksgatan 108 Lgh 1301 11331 Stockholm
|

/

Melin, Madeleine 99-2012-1-37-10 Hélsingegatan 37 Lgh 1403 113 31 Stockholm

Bdcke, Frida 99-2012-1-38-8 Hélsingegatan 37 Lgh 1402 11331 Stockholm

Larksater, Marie 99-2012-1-39-9 Vanadisplan 1 Lgh 1404 113 31 Stockholm

Lérksater, Johan 99-2012-1-39-9 Vanadisplan 1 Lgh 1404 11331 Stockholm

Lérksdter, Johan 99-2012-1-40-9 Vanadisplan 1 Lgh 1404 11331 Stockholm

Larksater, Marie 99-2012-1-40-9 Vanadisplan 1 Lgh 1404 11331 Stockholm

Englesson, Niclas 99-2012-1-41-7 Vanadisplan 1 11331 Stockholm

Wastlund, Agnes 99-2012-1-41-7 Vanadisplan 1 11331 Stockholm
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Namn Lagenhet/avtal Adress Postnr Ort Narvaro
Nistér, Monika 99-2012-1-42-6 Hdssjevagen 1 756 47 UPPSALA
Karolin, Goran 99-2012-1-43-7 Vanadisplan 1 Lgh 1401 11331 STOCKHOLM
Keijser, Michael 99-2012-1-46-4 Sankt Eriksgatan 108 LGH 1402 11331 Stockholm
Fredriksson, Josefin 99-2012-1-464 Sankt Eriksgatan 108 Lgh 1402 11331 Stockholm
Fredriksson, Josefin 99-2012-1-47-5 Sankt Eriksgatan 108 Lgh 1402 11331 Stockholm
Bakken, Josefin 99-2012-1-50-5 Halsingegatan 37 Lgh 1502 11331 Stockholm
Bakken, Kjell 99-2012-1-50-5 Grubbensringen 32 B Lgh 1201 112 69 Stockholm
Lindahl, Mikael 99-2012-1-51-6 Halsingegatan 37 Lgh 1501 113 31 STOCKHOLM
Katzman, Richard 99-2012-1-52-9 Vanadisplan 1 Lgh 1504 11331 Stockholm
Thorstenson, Goran 99-2012-1-53-8 Vanadisplan 1 Lgh 1503 113 31 STOCKHOLM
Themptander, Christer 99-2012-1-54-1 Vanadisplan 1 Lgh 1501 11331 STOCKHOLM
‘Themptander, Christer 99-2012-1-55-1 Vanadisplan 1 Lgh 1501 11331 STOCKHOLM
Fredriksson Dddsbo, Inger 99-2012-1-55-1 Vanadisplan 1 Lgh 1501 11331 STOCKHOLM
Duong, Jack Lond 99-2012-1-56-9 Sankt Eriksgatan 108 Lgh 1504 11331 Stockholm
Fredriksson Dddsbo, Inger 99-2012-1-57-1 Vanadisplan 1 Lgh 1501 11331 STOCKHOLM
Ekstrém, Goran 99-2012-1-59-2 Sankt Eriksgatan 108 Lgh 1502 11331 STOCKHOLM
Jénhagen, Chamaiporn 99-2012-1-61-8 Sankt Eriksgatan 108 Lgh 1601 11331 Stockholm
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Namn Ligenhet/avtal Adress Postnr Ort Nérvaro
Jonhagen, Petter 99-2012-1-61-8 Sankt Eriksgatan 108 Lgh 1601 11331 Stockholm

Tchedre-San, Charlotte 99-2012-1-62-7 Halsingegatan 37 Lgh 1601 11331 Stockholm

Tchedre-San, Essofa Badji 99-2012-1-62-7

Henriksson, Mattias 99-2012-1-63-8 Hélsingegatan 37 Lgh 1602 11331 Stockholm

Nyman, Leyla 99-2012-1-63-8 Hélsingegatan 37 Lgh 1602 113 31 Stockholm

Nyberg, Karin 99-2012-1-1015-7 Bohusgatan 19 Lgh 1401 116 67 Stockholm

Nyberg, Lennart 99-2012-1-1015-7 Vasagatan 35 33141 VARNAMO
W&mw_::n.z.sum@. Margareta 99-2012-1-1015-7 Vasagatan 35 331 41 VARNAMO
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FULLMAKT VID FORENINGSSTAMMA

Varje medlem haren rost p& foreningsstimma. Om flera medlemmar éger bostadsritten
gemensamt, har’de @nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem éger flera bostadsritter i
foreningen, har denne dnda bara en rost.

OMBUD

En fullmakt anvéinds d& en medlem inte sjélv kan nérvara vid foreningsstimman, medlemmen
kan da skicka ett ombud istillet.

Ombudet ska ha en skriftlig, daterad fullmaktshandling i original som ska limnas in pd
[‘orenmgsslamman Fullmakten giller i ett r frén det att den blivit underskriven, om den inte
iterkallas tidigare. Fullmakten behdver inte vara bevittnad. Medlem far foretrédas av vallritt

ombud. Ett ombud far endast foretrdda en medlem.

B /,’cﬁr /}V\défv’é”{a o
Denna fullmakt &r utfardad for [ stagarens att vid foreningsstdmman i
HSB bostadsrittsforening BRF Valand 9 den 2.1\ / O /2025 fora min talan och utéva
min rostrétt.

el “4/1/\ -2

Ort datum

Underskrift fullmak givare

Annit 5fo’éfﬂ,
Namnfbrtydligande

150\

Lagenhetsnummer
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2023-04-06

FULLMAKT VID FORENINGSSTAMMA

Varje medlem haren rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger bostadsritten
gemensamt, har de &ndd bara en rost tillsammans. Om en medlem é&ger flera bostadsritter i
foreningen, har denne &nd bara en rost.

OMBUD

En fullmakt anvénds di en medlem inte sjdlv kan nédrvara vid féreningsstimman, medlemmen
kan da skicka ett ombud istillet.

Ombudet ska ha en skriftlig, daterad fullmaktshandling i original som ska l4mnas in pa
foreningsstémman. Fullmakten giller i ett &r frdn det att den blivit underskriven, om den inte
aterkallas tidigare. Fullmakten behdver inte vara bevittad. Medlem far foretridas av valfritt
ombud. Ett ombud far endast foretrida en medlem.

Denna fullmakt dr utfirdad for [fullmaktstagarc'ns namn] att vid foreningsstimman i
HSB bostadsrittsforening BRF Valand 9 den 2 & / / 20 22 fora min talan och utéva
min rostritt.

_Sbb(/ééa/h- 2023-64-22

Ort datum p

7 =
A pad '
3 ,?t_r‘/ e/

Underskrift fullmaktsgivare

Vetter \snhages

Namnfortydligande
(601 Se. Erileccaton (O
Lagenhetsnummer J



Férslag

HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
VALAND 9 | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB
Bostadsrattsférening i féljande bestdmmelser: §§ 11, 12, 14, 16, 17, 19, 22, 27, 32
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Innehallsférteckning
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§ 16 Kallelse till fOreningsstamMmMa.......cccvereeeirreieereereeresceresneesnssssssessesssssnessssnsesassanes 7
8 17 DABOIANINE svusssssonssssswssmsssss ivssnsissssnssussssnsssssmisisin o i st ssdsiseustinin s 7
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§ 18 Rostratt, ombud 0Ch DItrade ........ecviiiuiiiciiiiieccciiisisiiriseccsrsesceesesssasssesssssscanense &

§ 19 ROSENING ..ecccreremenereencierceee e sceeessae st nsssassssnssernasasasessnneennnes - —
§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma ......ccccevneeireccininnerninineciecenesnesnesssssssassseeseses 8
STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING.......c.eciiueeeirmeeereeecsineaanrieneserasssessassesssessasnons 8
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§ 22 Konstituering och firmateckning .........cccuvviiiivecnrcnnreeeerse s s 8
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HSB - diir mBjligheterna bor

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriéttsféreningens
féretagsnamn och site

Bostadsrattsféreningens féretagsnamn ar
HSB Bostadsrattsférening Valand 9 i
Stockholm.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

§ 2 Bostadsréttsforeningens verksamhet

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter fér permanent
boende och lokaler 4 medlemmarna f6r
nyttjiande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrattsforeningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt fér att stérka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och
tiligénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att
bitrada bostadsréttsforeningen i
forvaltningen av dess angeldgenheter och
rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehalla uppgifter
om den ldgenhet som éverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande galler vid
byte och gava.

Om éverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r éverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som &r medlem i HSB, med
HSB avses den HSB-férening som
bostadsrattsforeningen &r medlem i, och

1. kommer att erhdlla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergétt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen endast om maken
inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts
far motsvarande tillampning om
bostadsrétt till bostadsldgenhet évergétt
till annan nérstdende person som
varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som féreskrivs i denna
paragraf &r uppfylida och
bostadsrattsféreningen skaligen bér godta
forvérvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att forvarvaren inte avser
att bosétta sig permanent i
bostadslégenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattforeningens éndamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.
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Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i
bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte &r avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller region som férvérvat
bostadsrétt till bostadslégenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse fér att
genom dverlatelse férvarva bostadsrétt till
en bostadsléagenhet som inte &r avsedd for
fritidsdndamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som gérs av en
kommun eller en region.

§ 6 Andelsférvarv

Den som férvarvat andel i bostadsratt till
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsrétten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsréatt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsrattsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rékning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Né&r en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon &ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utéva

bostadsrétten trots att doédsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar
efter dodsfallet far bostadsréttsféreningen
uppmana dddsboet att inom sex manader
fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréattsféreningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsférsaljas for
dddsboets rékning enligt
bostadsrattslagen. ‘

En juridisk person som har pantratt i
bostadsréatten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
férsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsréattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
mediemskap tagits emot av
bostadsrattsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten 6vergatt till nekas
mediemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsréttslagen géller sérskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsférsaljning.

AVGIFTERTILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattslagenheterna i férhallande till ) [P
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lagenheternas insatser. Arsavgiften ska
faststéllas sa att féreningens ekonomi &r
lAngsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tacka
bostadsrattsforeningens I16pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet kan ske
enligt uppréattad underhallsplan. Om inre
fond finns ingar dven fondering for inre
underhall.
Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om &ndring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstadmma. Regler fér
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
réantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m.m.
| &rsavgiften ing&dende erséttning fér varme,
kall- och varmvatten, elektricitet eller
renhallning kan beraknas efter forbrukning.
Fér informationséverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.
Dartill ska bostadsrattshavare betala en
forhéjd arsavgift genom ett sarskilt
balkongtilldgg, om lagenheten &r férsedd
med balkong/er eller s k. franska
balkong/er. Styrelsen beslutar om storleken
for balkongtilldggen, vilka hogst far
motsvara 5,0 procent av ett prisbasbelopp
per ar/per balkong/fransk balkong.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hdgst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsréattshavaren
med hdgst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestadms enligt
socialférsékringsbalken och faststélls for
Overlatelseavgift vid ansékan om

medlemskap och fér pantséattningsavgift vid
underréattelse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift fr
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hégst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beréknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som l&genheten ar
upplaten. Upplatelse under del av en
kalendermanad réknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsféreningen far i ¢vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta
enligt réntelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari - 31 december
Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberattelse,
resultatrdkning, balansrakning,
kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéattelsen och styrelsens
férklaring 6ver gjorda anmaérkningar i
revisionsberéttelsen ska hallas tiligéngliga
fér medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstamman ar
bostadsrattsféreningens hégsta
beslutande organ.
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Ordinarie féreningsstémma ska hallas

Vid ordinarie féreningsstamma ska

inom fyra manader efter utgangen av forekomma:
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar 1. foéreningsstémmans 6ppnande
styrelsen finner skal till det. Extra 2. val av stammoordférande

féreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket d&rende som ska
behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha rétt att
narvara eller pé annat sétt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sadant beslut &r giltigt endast om det
bitréds av samtliga rostberattigade som &r
narvarande vid féreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant
for HSB, ombud, bitrédden och andra
stammofunktion&rer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstdmma,
ska skriftligen anmala &rendet till
styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstédmma ska
innehalla uppgift om de &renden som ska
férekomma pa foreningsstamman.

Kallelse till ordinarie och extra
féreningsstamma far utfardas tidigast sex
veckor fore féreningsstdmman och ska
utfardas senast tva veckor fore
féreningsstdmman. Kallelsetiden géller
&ven om en extra féreningsstdmma ska
behandla fraga om stadgeéndring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall s&éndas
till varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

Som komplement kan kallelse ske via
foreningens hemsida och/eller via e-post.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma
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anmaélan av
stdmmoordférandens val av
protokoliférare
godkannande av rostldngd
fraga om narvaroratt vid
foreningsstdmman
godk&énnande av dagordning
val av tva justerare

val av minst tva réstraknare
fraga om kallelse skett i behérig
ordning

. genomgang av styrelsens

arsredovisning

genomgang av revisorernas
beréttelse

beslut om faststéllande av
resultatrakning och
balansrékning

beslut i anledning av
bostadsrattsforeningens vinst
eller forlust enligt den
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principer for andra ekonomiska
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val av styrelsens ordférande
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och suppleanter

presentation av HSB-ledamot
beslut om antal revisorer och
suppleant

val av revisor/er och suppleant

valberedningen

val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

val av distriktsrepresentant och
ersattare till distrikisstammor
samt Gvriga representanter i
HSB

av styrelsen till

féreningsstdmman hanskjutna U//




fragor och av medlemmar
anmaélda drenden (motioner)
som angivits i kallelsen

26. féreningsstdmmans avslutande.

Extra féreningsstimma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen,
utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden
som ska behandlas.

§ 18 Rostrétt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tilsammans en rést. innehar en medlem
flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost. Medlem som inte betalat forfallen
insats eller arsavgift har inte réstrétt.

En medlems rétt vid féreningsstdmma
utdévas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hégst ett ar fran utfardandet.
Medlem far féretrédas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en mediem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rdstning

Foreningsstdmmans beslut utgérs av
den mening som har fatt mer &n halften
av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

Fér vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte
avlamnar rdstsedel eller avidmnar
rostsedel utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) ska personen ifraga inte
anses ha ristat. Dessa rostsedlar
noteras, men raknas ej med i resultatet.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordftranden vid féreningsstamman ska
se till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehéll géller att:
1. rostldngden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollféraren. Protokollet ska justeras
av stéammoordféranden, om denne inte
har fért protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for
medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst
elva styrelseledaméter med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant fér
denne av styrelsen fér HSB.

Féreningsstdmman véljer styrelsens
ordférande och évriga styrelseledaméter
och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viljas
om. Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstdmman ska mandattiden for
hélften, eller vid udda tal narmast hégre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjéalv med
undantag av styrelsens ordférande som
véljs av foreningsstamman.

Om styrelsens ordférande I&mnar sitt
uppdrag under mandattiden ska styrelsen
inom sig vélja styrelseordforande for tiden
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till nasta foreningsstdmma. Styrelsen utser
inom sig vice ordfoérande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa ansvarig for
introduktion och utbildning av medlemmar
inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfér nar fler &n
hélften av hela antalet styrelseledaméter
ar narvarande.

Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta rostande férenar sig om.
Vid lika rostetal géller den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledaméter for
beslutsférhet &r narvarande kravs
enhdéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r javig anses
som frénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde

Vid styrelsens sammantréden ska det
foras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet, om denne
inte har fért protokollet, och av den
ytterligare ledamot som styrelsen har
utsett.

Styrelseledamot har rétt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen férfogar éver méjligheten att
l&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerfoljd och
forvaras pa ett betryggande satt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hégst tre, samt hégst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, 6évriga véljs
av féreningsstémman. Mandattiden &r ett
ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen &r avslutad och
revisionsberattelsen l&mnad senast tre
veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma 6ver gjorda
anmaérkningar i revisionsberéttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdamma valjs
valberedning.

Mandattiden &r ett ar. Valberedningen
ska besta av lagst tva ledaméter. En
ledamot utses av féreningsstdmman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
féreningsstdmman lamna forslag pa
arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhalisplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsrattsiagenheter.
Overféring till fond fér inre underhall

bestams av styrelsen.

Bostadsréttshavare far for att bekosta
inre underhall av lagenhet anvénda sig av
den del av fonden som tillhdr
bostadsréattslagenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av
fonden bestams utifrdn forhallandet
mellan insatsen fér lagenheten och
samtliga insatser for

Sida9 av 17



bostadsrattsiagenheter i
bostadsrattsféreningen, med avdrag fér
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppréatta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera fér att
sékerstalla att tillrackliga medel
finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsféreningens
egendom besiktigas i [amplig
omfattning och i enlighet med
bostadsréattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som kan uppsta
pa bostadsréattsféreningens verksamhet
ska, efter underhallsfondering, balanseras
i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebér en
forlust ska bostadsrattsféreningen ocksa
l@mna en upplysning om vad férlusten
innebar fér bostadsrattsféreningens
mdjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har rétt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och
dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat
rérande pantséttning av
bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla Iagenheten i gott skick.
Det innebaér att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna. Detta géller d&ven mark,
férrad, garage eller andra
lagenhetskomplement som ingar i
bostadsréattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bér teckna
forsékring som omfattar
bostadsréattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om
bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for
bostadsréttshavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall
for sjélvrisk och kostnaden fér
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja
de anvisningar som
bostadsréattsféreningen lamnar. Fér vissa
atgarder i ldgenheten krévs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder
bostadsréattshavaren vidtar i ldgenheten
ska alltid utféras fackméassigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar,
golv och tak jamte den
underliggande behandling som
krévs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackmassigt sétt.
Bostadsréattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.

2. icke barande innervéggar.

3. inredning i lagenheten och
ovriga utrymmen tillhérande
l&genheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin.
Bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avsténgningsventiler och
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10.

1.
12.

13.

14.
15.

16.

anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna
inredning.

lagenhetens innerdérrar med
tillnorande lister, foder, karm,
tatningslister.

insida av ytterd6rr samt beslag,
handtag, gangjarn,
tatningslister, brevinkast, I&s
och nycklar.

glas i fonster och dérrar samt
spréjs pa fonster och
isolerglaskassett.

till fonster och fénsterdérr
hérande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt
malning.
Bostadsrattsforeningen
ansvarar dock fér malning av
utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

ledningar fér aviopp, gas,
vatten och anordningar fér
informationséverféring till de
delar de ar synliga i lagenheten
och betjanar endast den
aktuella lagenheten.

armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas.

eldstader och braskaminer.
koksflakt, kolfilterflakt spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte &r
en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som
kan paverka ventilationen krévs
alltid styrelsens tillstand.
Bostadsréattshavaren ansvarar
fér rengéring och byte av filter.
sakringsskap, samtliga
elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer.

elradiatorer, elburen golvvarme
och elburen handdukstork.
malning av vattenburna
radiatorer och varmeledningar.
brandvarnare.

Om lagenheten &r utrustad med
balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren fér renhalining och
snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fér
malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv.
Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren se till att
avrinning fér dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att utan
dréjsmal till bostadsrattsforeningen
anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som
bostadsréattsféreningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for
bostadsréattshavarens ansvar enligt § 31,
ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsréttsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, vdrme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar
fler &n en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. ledningar for aviopp, gas,
vatten och anordningar fér
informationsoverforing som
bostadsrattsforeningen forsett
lagenheten med och som finns i
golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller barande vagg.

3. vattenburna radiatorer,
vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenheten
som bostadsrattsféreningen
forsett Iagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar
dock fér malning av
vattenburna radiatorer och
varmeledningar,

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
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hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
&ven for spiskapa/kéksflakt som
utgor del av husets ventilation.
5. ytterddrr och i forekommande
fall for breviada, postbox och
staket. Installation av s.k
sakerhetsdorr ansvarar dock
bostadsrattshavaren for.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pé
grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens
dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréattsféreningens hus och som
berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebér att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behova tas i
ansprak av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
&nda giltigt om minst tvéa tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjédlpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar fér lagenhetens skick eller utfér en
atgard i strid med § 37, sa att ndgon
annans sékerhet aventyras eller det finns
risk fér omfattande skador pa nagon
annans egendom och
bostadsréttshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som mojligt, far
bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand utféra en atgard i
l&agenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av
ledningar fér avlopp, vérme, gas
eller vatten,

3. installation eller &ndring av
anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad
eller rékkanal, eller annan paverkan

pa brandskyddet, eller
5. nagon annan véasentlig férandring
av lagenheten.

For en lagenhet som har sérskilda
historiska, kulturhistoriska, miljéméassiga
eller konstnérliga varden kravs alltid
tillstand for en atgérd som innebér att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgard endast om den &r till pataglig
skada eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen. Ett tillstand far
férenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren &r missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begéra att hyresnamnden prévar fragan.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvéndning av l&dgenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsétts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars férséamra deras
bostadsmilj6 att de inte skligen bor talas.
Bostadsréttshavaren ska &ven i évrigt vid
sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
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ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besdker bostadsrattshavaren som gést,
nagon som bostadsréattshavaren har
inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer storningar i
boendet ska bostadsréattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillségelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att missténka att ett foremal &r
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltréde till ldgenheten

Foéretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nér
det behévs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller fér att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick. - -

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsiljas &r bostadsrattshavaren
skyldig att |3ta lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvéandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [&mnar
tilitrade nér bostadsréattsféreningen har
ratt till det kan bostadsréattsféreningen
ansoka om s#rskild handréckning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrattshavare far uppléta sin
lagenhet i andra hand till nagon annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begréansas till viss tid och ska

lamnas om bostadsrattshavaren har skal fér
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte

har nagon befogad anledning att végra
samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse l&mnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadsléagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsréattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsuppléatelse behdvs

inte:
1. om en bostadsrétt har férvérvats
vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantréatt i
bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller
2. om lagenheten &r avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller en
region.

Na&r samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ldgenheten, om
det kan medféra men fér
bostadsrattsféreningen eller ndgon annan
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadsrattshavaren far inte anvénda
lagenheten for nagot annat &ndamal &n
det avsedda.

Bostadsréttsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevérd
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betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avséga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och déarigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avségelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avs#gelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar férverkad och bostadsréattsféreningen har
rétt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskylidighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med

att betala arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse, nér det galler
en bostadslagenhet, mer &n en vecka
efter forfallodagen eller, nér det géller
en lokal, mer &n tva vardagar efter
foérfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan
nédvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal

om lagenheten anvands for annat
andamal &n det avsedda,
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5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for

bostadsrattsféreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den,
som l&genheten upplatits till i andra
hand, genom vardsléshet &r vallande
till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal .
underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och
liknande

om lagenheten vanvardas p& nagot
annat sétt eller om
bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsétter boende i omgivningen
fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer
bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Vigrat tilltrdde

om bostadsrattshavaren inte Idmnar
tilltrade till lagenheten nar
bostadsrattsféreningen har ratt till
tilitrade och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han ska
gobra enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsréattsféreningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvénds fér sddan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for
tilifalliga sexuella férbindelser mot
erséattning, eller

11. Olovliga atgérder



om bostadsrattshavaren utan
behovligt tillstand utfér en atgard som
anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppségning och
sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillségelse sa
snart som mdjligt vidtar réattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9
eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren
&nda inte skiljas fran lagenheten pa en
sadan grund om bostadsrattshavaren
vidtar réttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta
géller inte om nyttjanderatten &r férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran l&agenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader frén den dag da
bostadsréttsforeningen fick reda pa ett
férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsréattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det &r fraga om
en bostadslégenhet — betalas inom
tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om méjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att
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betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har [&mnats
till socialnamnden i den kommun
dér lagenheten &r beldgen.

2. om avgiften — nér det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
frén det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
méjligheten att 4 tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omsténdighet och avgiften har betalats sa
snart det var mgjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som ségs i férsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla Iagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i férsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsréattshavaren far heller inte ségas
upp enligt punkt 3, om det &r friga om en
bostadsléagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som mojligt
ansdker om tillstand hos hyresndmnden
och far ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
frAn lagenheten om
bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réttelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tva manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid sé&rskilt allvarliga storningar i boendet
géller vad som s&gs i punkt 7 &ven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att



vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten &r upplaten i
andra hand.

Innan uppségning far ske av
bostadslégenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppségning ske
utan underréattelse till socialndmnden, en
kopia av uppséagningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsréattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga férfarandet
har angetts till atal eller om
férundersokning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsréttsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som krévs av den:

1. tillsdgelse om stérningar i
boendet - -

2. ftillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underréttelse till panthavare
angédende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
doédsbon med flera angaende
nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa l&mplig plats inom
féreningens fastighet, pa webbplats,
genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens
fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkénnande
avhénda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av bostadsréattsféreningens
hus eller mark sasom vésentliga till-, ny-
och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av féljande beslut krévs
godkannande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att 6verlata
bostadsréttsféreningens
fastighet, del av fastighet eller
tomtratt,

2. Dbeslut om &ndring av
bostadsrattsféreningens
stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut krévs
godkénnande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksforbund:

3. beslut att
bostadsréttsféreningen ska
tréda i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. Dbeslut om andring av
bostadsrattsféreningens
stadgar som inte
Overensstdmmer med av HSB
Riksférbund beslutade
normalstadgar fér
bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttrédde ur HSB

Om ett beslut innebéar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande
féreningsstdmmor och pa den senare
féreningsstdmman bitratts av minst tva
tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska
bostadsrattsféreningens stadgar och
féretagsnamn &ndras utan tillampning av
§47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsféreningen uppléses ska
aterstaende tillgangar tilifalla
medlemmarna i férhallande ftill
bostadsréattsidgenheternas insatser.
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